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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

Viét Nam 1a mét trong nhitng nudc cd nén kinh t& phat trién soi dong nhat Chau A. Tang
trudng GDP cua Viét Nam trung binh trong giai doan 2003-2007 & mirc kha cao la 8,04% trong
dé ndm 2007 dat méc tdng trudng ky luc 1a 8,44% diing th&* 3 Chau A, sau Trung Quéc 13
11,3% va An D0 13 9% (theo Téng cuc Théng ké).

TU cubc khung hoang kinh t€ ndm 2008 dén nay, nén kinh té toan cau trai qua mot giai
doan cuc ky kho khan va Viét Nam ciling khong ndm ngoai tam anh hudng clia da suy giam
kinh t&. Theo s6 liéu Tong cuc Thdng k&, ndm 2009 Viét Nam van dat muc téng trudng 5,32%,
ddng vao hang cac nén kinh té€ cd téc do tang trudng cao trong khu vuc va trén thé gidi mac
du cé phan cham lai so v&i nhitng nam trudc.

Budc sang nam 2010, kinh t€ Viét Nam da 13y lai da tang trudng va phuc h6i nhanh han du
bao, cac chi tiéu kinh té déu tang trudng theo chiéu hudng thuan lgi:

- Toc do tang trudng GDP 9 thang dau nam 2010 dat 6,52% so vdi cung ky ndam 2009

cao han muc tiéu Chinh phu dé ra cho ca nam 2010 la 6,5%. Day la lan dau tién trong
nam 2010 muc tang trudng GDP dat trén 6,5%.

- Chi s6 gia tiéu dung thang 9/2010 t3ng 1,31% so vdi thang 8/2010 dan dén CPI binh
quan 9 thang dau nam 2010 tang 6,39%.

- PE tiép tuc giam thdm hut va ddy manh kim ngach xudt kh3u, trong ndm 2010 Ngén
hang Nha nudc (NHNN) da 2 [an pha gia dong VND. Thang 2/2010, NHNN da diéu chinh
tang 3,3% ty gia USD/VND tUr 17.941 Ién 18.544 va dén thang 08/2010 NHNN lai diéu
chinh tdng 2,1% tir 18.544 1én 18.932. Bén canh dé NHNN c6 nhirng dong thai va chd
truong d€ giam mat bang 13i sudt cho vay, gdp phéan gilip doanh nghiép phat trién san
xuét, ha gia thanh san pham bén ra thj trudng.

Nhitng d&u hiéu trén cho thay, tinh hinh kinh t& ndm 2010 cta Viét Nam dang tién trién rat
kha quan, tao diéu kién phéat trién cho nhitng doanh nghiép vén hanh trong dé ndi chung va
Cong ty cb phan TV-TM-DV bia Oc Hoang Quan ndi riéng.

2. Rui ro vé luat phap

Viét Nam dang trong giai doan phét tri€n nén hé théng phap ly cling dang dan hoan thién,
chinh sach thay déi linh hoat d&€ phu hgp véi ting giai doan phét trién ciia nén kinh té. Vi vy
cac van ban phap quy khong tranh khoi nhirng bat cap va chéng chéo nhau, gay nén khong it
khé khan cho ca cd quan hitu quan Ian nhitng cé nhan, t6 chic thuc hién.

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh va dau tu bat déng san, hoat déng
kinh doanh cia Hoang Quéan dudc chi phdi chd yéu bdi Luat Dan Su, Luat Thuong Mai, Luat
Doanh Nghiép, Luat Bau Tu, Luat Ching Khoan, Luat Xay Dung, Luat Kinh Doanh Bat DBong
San va Luat D4t Dai... Su thay déi, diéu chinh cla cdc van ban luét trén s& gay anh hudng dén
chinh sach dau tu, dinh huéng phat trién va két qua kinh doanh clia Hoang Quan.
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Tuy nhién, cling véi viéc tao nén tang vitng chac dé€ phat trién kinh t& va theo tién trinh gia
nhap WTO, Viét Nam sé nhanh chdng hoan thién hé théng phap luat, don gian hda cac thu tuc
phép ly nhdm tao mét mdi trudng phap ly lanh manh va 6n dinh cho cac doanh nghiép trong va
ngoai nudc hoat dong. Nhu vay rui ro vé luat phap cia Cong ty s€ dudc han ché téi da.

3. Rui ro vé dac thu
Rui ro nganh:

Linh vuc kinh doanh bat dong san la nganh cé ty suat Igi nhuan cao nhung cling la linh vuc
nhay cam, chra dung nhiéu thach thirc mang tinh chu ky. Dac thu cua linh vuc kinh doanh bat
ddng san doi hoi doanh nghiép can c6 s6 von 16n dé thuc hién viéc dén bu giai téa, chi phi xay
dung, thiét k& cac du an. Vi vay, khi dinh hudng phat trién thanh nha dau tu xay dung va phat
trién du an bat déng hang dau, cling nhu cac doanh nghiép cling nganh, Hoang Quan s& déi
mat v&i van dé thu xép nguon von.

MOt trong nhiing rdi ro dac thu ctia nganh kinh doanh bat dong san va xay dung la rdi ro
lién quan dén tién doé thuc hién cac du an. Tién do thuc hién du an bi anh hudng bdi nhiéu yéu
to: ti€én do gidi ngan von, thai gian dén bu gidi tda, gidi quyét phap ly va thdi gian xay dung
cbng trinh, hoan tat ho sd thi cong. Bén canh dd, gia ca cac yéu toé dau vao cla nganh xay
dung, dac biét la giad vat liéu xay dung dang & mufic cao va con coé xu hudng tang lam anh
hudng dén chi phi cia cong ty dan dén téng gia von clia cac san pham kinh doanh.

Ruii ro thi truong

La doanh nghiép chuyén vé linh vuc kinh doanh bat déng san va phat trién du &n, cong ty sé
chiu tac dong truc tiép cla thi trudng: ngudn cung, kha ndng thanh khoan, xu huéng phat trién
san pham... Pdng thdi, khing hoang kinh té& 1am gidm siic cdu déi vdi cac san phadm bat ddng
san va thi trudng bat dong san dong bang trong thdi gian dai da gay khong it khd khan cho cac
doanh nghiép cung nganh.

Viéc téng I3i sudt co thé dan dén su gia téng chi phi tai trg d6i vdi nhitng ngudi mua tiém
nang, gidam kha ndng chi trd d€ mua céc bat ddng san. Trong khi dd, ngudn cung du &n khdng
ngung tang Ién, néu khd khan vé tai chinh, khach hang s& lua chon san phdm khdt khe va
mang tinh quyét dinh han.

Ngoai ra, linh vuc kinh doanh bat déng san va dau tu phat trién du an s& chiu &p luc canh
tranh truc ti€p rét I16n tir cac t6 chirc nude ngoai ¢d tiém luc vé tai chinh, kinh nghiém, quan ly,
cong nghé va nhan luc. Thém vao dod, hién nay trén thi trudng bat dong san dang tap trung rat
nhiéu doanh nghiép 16n hoat dong s€ la nhitng doi tha canh tranh truc ti€p cla Cong ty.

4. Rui ro khac

Ngoai cac rui ro da néu, Hoang Quan con cd cac rui ro nhu thién tai, dich bénh, chién
tranh, hoa hoan .v.v... la nhitng rdi ro bat kha khang, néu xay ra sé gay thiét hai cho tai san,
con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.
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II. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOTI NOI
DUNG BAN CAO BACH

1. To chirc niém yét
CONG TY CO PHAN TU VAN — THUONG MAI — DICH VU BIA OC HOANG QUAN

Ong: Trudng Anh Tudn Chirc vu:  Chu tich HDQT kiém Tdng Gidm d6c
Ong: Nguyén Hoai Thu Chlfc vu: K& todn trudng
Ong: BUi K& Thién Chlfc vu:  Trudng Ban kiém soat

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay la phu hgp vdi thuc
t€ ma chlng toi dugc biét, hodac da diéu tra, thu thap mot cach hagp ly.

2. To chirc tu van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TiN
Pai dién dugc ay quyén:

Ong Nguyén Thanh Hiing Chtrc vu : Téng gidm doc

Ban cdo bach nay 1a mét phan cla hd s6 dang ky niém yét do Cong ty C& phan Chiing
khoan Ngan hang Sai Gon Thugng Tin tham gia Iap trén cd sd Hgp dong tu van niém yét véi
Cong ty C& phan Tu van — Thudng mai — Dich vu Pia 8c Hoang Quén. Chlng tdi dam bao rang
viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trong Ban cao bach nay da dudc thuc hién mot
cach hgp ly va can trong dua trén co sd cac thdng tin va sé liéu do Cong ty C8 phan Tu van —
Thuong mai — Dich vu Dia Oc Hoang Quén cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM

Cong ty Cong ty C6 phan Tu van — Thuong Mai — Dich vu Dia 8¢ Hoang Quén
T6 chirc tu van C6ng ty C& phan Chirng khoan Ngéan hang Sai Gon Thuong Tin
CBNV Can bd nhan vién

UBCKNN Uy ban Chitng Khoan Nha nudc

SGDCK Sé& Giao dich Ching khoan

CNDBKKD Chirng nhan dang ky kinh doanh

PHDCDH Pai héi ddng cd ddng

HDQT HOi dong Quan tri

TGD Téng Gidm déc

BKS Ban Kiém soat

BCTC Bdo cdo tai chinh

GDP Téng thu nhap qudc dan

CPI Chi s0 gia tiéu dung

CTCP Cong ty cd phan

TNHH Trach nhiém hitu han
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1  Lich s& hinh thanh va phat trién

Hoang Quan thanh 1ap vao ndm 2000, vdi khoang thdi gian 10 ndm, cong ty da co nhiéu
budc phat trién vugt bac, la cdng ty dau tién trong nganh dia 6c trién khai va dp dung hé théng
quan ly chat lugng ISO 9001:2000.

Hién nay, trong cac hoat dong san xudt kinh doanh, d€ ton tai va phat trién, cac doanh
nghiép phai khang dinh dugc thuong hiéu dé tang siic canh tranh trén thj trudng. Trén sd sé
do, Ban Téng Giam Déc Hoang Quén da manh dan va nhéat tri chuyén d6i hinh thic sé hitu, co
cdu san xuét kinh doanh ctia cdng ty tir hinh thirc TNHH sang hinh thdc C6 phén vao thang 03
ndm 2007, va cdng ty da chinh théc ddi tén thanh Cong ty C6 Phan TV - TM — DV Pia Oc
Hoang Quan.

La cong ty hang dau trong linh vuc bat dong san, Hoang Quan da xay dung dudc quy trinh
hoat déng khép kin: bat déng san, thdm dinh gia, thiét k& xay dung, phap ly... qua dé nang
cao dugc kha nang canh tranh va thi phan trong nganh bat dong san.

C6 dinh hudng ding ddn trong viéc ma rdng va phat trién thi trudng hoat ddng. Khi mdi
thanh 1ap cong ty chi c6 01 van phong tai TP.HCM. Dén nay cd nhiéu trung tam chi nhanh, mot
s6 cong ty thanh vién trai dai tir Bac dén Nam, va cac van phong dai dién ¢ My, Ha Lan, Dai
Loan, Trung Quéc.

Trong nhitng ndm qua, Cong ty manh dan chuyén hudng dau tu vao cac linh vuc khu céng
nghiép, khu can ho cao cap (nhirng linh vuc chi cd nhitng cong ty nha nudc va lién doanh tham
gia).

Xac dinh rd van dé thuong hiéu cla doanh nghiép la van dé séng con, Cong ty da tap
trung rét nhiéu tri va luc dé tao ra mot thuong hiéu uy tin trong 1dng ngudi tiéu ding, xdy dung
nhiéu dich vu hdu mai, t8 chlfc chdm sdc khach hang, giai dap thdc mac khiéu nai dé tao niém
tin cho nha dau tu.

V@i s6 von diéu |é hién nay la 400 ty dong, Hoang Quan da xay dung doi ngli CB-CNV lén
dén hon 200 ngudi co trinh do chuyén mon cao (tién si, thac si, luat su, chuyén vién...). Hang
chuc ngan can nha du an dang giao dich tai cac Trung tam dia 6c Hoang Quan, dac biét Céng
ty con dang thuc hién cac dy an lon nhu 02 khu c6ng nghi€p Binh Minh - Vinh Long va Ham
Kiém - Binh Thuan, khu lién hgp trung tam thuong mai, van phong cho thué — can ho cao cap -
Hoang Quan Plaza tai Nam Sai Gon, can hé cao cap Cheery Apartment Quan 2, Khu biét thu
sinh thai Hoang Quan, chung cu VO Dinh. Lugng khach hang, ddi tac trén 10.000 ngugi trong
va ngoai nudc tham gia gép v6n dau tu cung Hoang Quén. Cuing véi Ban Tong Giam D4c, cdng
ty da trién khai cac chuong trinh ndng cao chat lugng hoat dong hé théng Hoang Quéan Vi
nhitng dich vu phong phu, cung cach phuc vu chuyén nghiép.
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Hoat dong kinh doanh:

Hoang Quan la chd dau tu cia cac khu céng nghiép, khu dan cu, trudng Pai Hoc: KCN Binh
Minh-Vinh Long (162 ha), KCN Ham Kiém- Binh Thuan (146,2 ha), Khu lién hgp TTTM, van
phong cho thué va can h6 cao cap — Hoang Quan Plaza (3,76 ha) gbm 7 toa nha cao 25 tang
tai Nam Sai Gon, khu do6 thi va dai hoc Long An (57.4ha va 160ha), du an khu dan cu biét thu
nghi dudng Tién Giang (66ha), du an Khu D6 Thi va Pai Hoc Can Thao (320ha) va tai TpHCM
Hoang Quén dang trién khai cac du an nhu: khu dan cu Binh Tan (6ha — dét sach), du &n khu
dan cu - trudng trung cdp Ky Thuat Tay Nam A (5.5ha),. Hang chuc ngan cin nha, cling nhiéu
du an khac tai TP.HCM, ...dang giao dich tai cac san Cong ty dia 6c Hoang Quan. Mot lugng I6n
lkhach hang, doi tac trong va ngoai nudc cung tham gia gop von dau tu cung Hoang Quan.

Nhirng giai thudng dat dugc:
v Doanh nghiép Viét Nam Vang 2010
Thuang hiéu uy tin - Trust Brand nam 2010
Thuong hiéu manh Viét Nam 2009
Thuong hiéu uy tin 2009
Cup vang thuong hiéu nganh xay dung 2009
Doanh nghiép phat trién bén virng 2009
Doanh nhan tam tai 2007
Nha quan ly gi6i 2007
Cup vang “Thuang hiéu” 2007
Cup vang “Nhan hiéu” 2007
Cup vang “Thuang hiéu cong nghiép hang dau” 2007
Doanh nhan Sai Gon tiéu bi€éu 2006
Doanh nhan Viét Nam uy tin chat lugng 2006
Doanh nghiép tré xudt sac TP H6 Chi Minh 2006

Cup vang nganh xay dung 2005

S N N N N N N N N N U N N NN

Cup vang thuong hiéu Viét 2005

1.2  Gidi thiéu vé Cong ty C6 phan TV-TM-DV Pia Oc Hoang Quéan
= Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu Bia 6c Hoang Quén
= Téntiéng Anh:  Hoang Quan Consulting — Trading — Service Real Estate Corporation

Tén viét tit: HOANG QUAN CORP.
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HOANG QUAN®
=  Biéu tugng (logo) cla Céng ty: ISO 9001:2000

= Tru s@ chinh: 31-33-35 Ham Nghi, P. Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. HCM

= VOn diéu lé: 400.000.000.000 VND (Bén tram ty dong)
= Dién thoai: (84-8) 3914 4016

»  Fax: (84-8) 3914 4035

»  Website: www.hoangquan.com.vn

= Gidy CNDKKD s6 0302087938 do S& KE hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap lan
dau ngay 22/08/2000 (S0 DKKD gobc: 4102001988, s6 DKKD: 4103006259, MSDN:
0302087938), ddng ky thay dai [an th 01 ngay 23/03/2007, ddng ky thay doi [an thd
22 ngay 02/01/2010.

= Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty:

- Kinh doanh, dau tu, moi gidi dia oc;
- Quy hoach thiét ké xay dung;

- Th&m dinh gi3;

- Tuvan dau tu - Van phong luét su;
- Thudng mai, xuét nhap khau.

1.3 Qua trinh tang von diéu lé

(i). Tang von tr 70.000.000.000 ty dong Ién 150.000.000.000 ty dong
a. Phat hanh cho cd ddng hién hitu:

+ S6 lugng cd dong: 04

+ Gia phat hanh binh quan: 10.000d (mugi ngan dong)

+ Ngay phat hanh: 02/08/2007

+ S6 lugng phat hanh: 4.000.000 (B&n triéu) c6 phan

+ Cd quan chap thuan dgt phat hanh: Sé ké hoach & dau tu Tp.HCM

b. Phat hanh riéng lé

+ S6 lugng cd dong: 08

+ Gia phat hanh binh quan: 10.000d (mudi ngan dong)

+ Ngay phat hanh: 02/08/2007

+ S8 lugng phéat hanh: 4.000.000 (B&n triéu) c6 phan

+ Cd quan chap thuan dgt phat hanh: Sé ké hoach & dau tu Tp.HCM

(ii). Tang von tur 150.000.000.000 ty dong Ién 400.000.000.000 ty dong
Phat hanh cho ¢ déng hién hitu
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+ S8 lugng cd ddng: 05

+ Gia phat hanh binh quan: 10.000d (mudi ngan dong)

+ Ngay phat hanh: 25/12/2009

+ S8 lugng phat hanh: 25.000.000 (Hai muoci 183m triéu) cé phan

+ Cd quan chap thuan dgt phat hanh: Sé ké hoach & dau tu Tp.HCM

2. Co céiu td chirc Cong ty

Cong ty c6 phan TV-TM-DV bia Oc Hoang Quan dudc t6 chiic theo md hinh cdng ty me -
cbng ty con, bao gom 06 cong ty con va 01 cong ty lién két. Hoang Quan khong c6 cong ty me.

CTCP TY-TM-D¥ Bia bc

CTCP Tham dinh gid TR [ 3o
Hoing Quin CTCP ¥iét Kién Tnic

(700 (7396)

3. Co cau bo may quan ly Cong ty
B& mdy quan ly ctia Cdng ty dugc té chirc theo md hinh sau:

Dai hdi dong cd déng

Pai hdi ddng cd dong la co quan cd thdm quyén cao nhét clia Cong ty gom tat ca cac cd déng
cd quyén bidu quyét, hop mdi ndm it nhat 01 [an. Pai hdi dong c6 dong quyét dinh nhitng van
dé dugc Ludt phap va Diéu I&é Céng ty quy dinh. Dac biét, Dai hdi ddng c6 ddng sé thdng qua
cac bdo cdo tai chinh hang ndm ctia Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo, sé bau
hodc bai nhiém thanh vién Hdi ddng quan tri va Ban kiém soat clia Cong ty.

HGi dong quan tri

H6i déng quan tri do Pai hdi dong cd déng bau ra, la cd quan quan ly Cng ty, cd toan quyén
nhan danh Cdng ty dé€ quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat dong clia Céng ty trir nhiing
van dé thudc thdm quyén cla Pai hdi dong cb déng.

H6i déng quan tri cd trach nhiém gidm sat Téng Gidm ddc va cac can bd quan ly khac do Hoi
ddng quan tri bé nhiém, dinh hudng céc chinh sach ton tai va phéat trién dé thuc hién cac quyét
dinh cla Dai hdi dong cd doéng thdng qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh ddng
cho tirng thdi di€ém phu hop véi tinh hinh san xudt kinh doanh clia Céng ty. Hién tai, H6i dong
quan tri Cong ty C6 phan TV-TM-DV bia 6c Hoang Quan c6 bay (07) thanh vién, mdi thanh vién
c6 nhiém ky tdi da 1a ndm (05) ndm va cd thé dugc bau lai tai cudc hop Dai hdi ddng cd ddng
ti€p theo.
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Ban kiém soat

Ban kiém sodt la co quan truc thudc Dai hdi déng cd ddng, do Dai héi dong c6 déng bau ra.
Ban kiém soat cé nhiém vu kiém sodt moi mat hoat dong quéan tri va diéu hanh san xuét cla
Cong ty. Hién Ban kiém soat Cong ty goém ba (03) thanh vién, mdi thanh vién cé nhiém ky ndm
(05) n&m. Ban kiém sodt hoat ddng déc 1ap véi HOi ddng quan tri va Ban Giam ddc.

Ban Téng Giam déc

Téng Gidm ddc do Hoi déng quan tri bd nhiém, cé nhiém vu td chic diéu hanh va quan ly moi
hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay clia Cong ty theo nhitng chién lugc, ké hoach da
dudc Dai hdi déng cd dong thdng qua.

Cac phong ban: la nhitng phong ban truc ti€p diéu hanh céng viéc ciia Céng ty theo chirc ndng
chuyén mén va nhan su chi dao clia Téng Gidm déc. Céng ty C6 phan TV-TM-DV Dia ¢ Hoang
Quaén co cac phong ban dudc thiét Iap vdi cac chc nang nhu sau:

Phong Ké toan

- Kiém tra chiing tir thu chi tai chinh.

- COng tac ké toan téng hop; k& todn quan tri va k& todn chi tiét.

- Kiém tra viéc quan ly, st dung tai san, von, tién mat, cac loai chirng khodn va céc tai san
khac clia Cong ty.

- Bdo cdo day du - chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan chia két qua
kinh doanh dGi véi cac cd sd hgp tac kinh doanh, cong ty thanh vién.

- Ph&i hdp véi co quan kiém toan déc 1ap thuc hién viéc kiém toan bao cdo tai chinh hang
ndm dé phuc vu cho Pai hdi ¢6 déng thudng nién. Phdi hgp va hd trg Ban kiém soat dé
thuc hién tot nhiém vu theo quy dinh cla diéu Ié Cong ty.

- Quén ly ngudn vén va trién khai thuc hién quyét toan cac khoan thu - chi theo ding ké
hoach tai chinh hang thang, hang quy, ndm da dugc Ban Tong Gidam ddc phé duyét.

- Tham gia soan thao, ki€ém tra, dam phan viéc ky két cac loai hgp ddng kinh t& ciia Céng
ty v6i khach hang; phdi hdp cac phong cd lién quan theo ddi kiém tra tién do thuc hién -
nghiém thu va thanh ly hgp déng theo quy dinh.

- PhGi hdp Phong Quan tri - Hanh chanh & Nhan su thuc hién day da cac ché do vé lao
dong, tién luang va cac khoan khac cho CB-CNV.

- Cung cap thong tin, s0 liéu ké toan theo quy dinh cla phap luat, bao mat so liéu ké toan
tai chinh theo quy dinh cla Diéu Ié Cong ty.

- Ph&i hgp v6i Phong Quan tri Chién luge tdng hap két qua kinh doanh, 1ap bao cdo ké toan
thdng k&, phan tich hoat déng san xuét — kinh doanh dé phuc vu cho viéc tdng két, 1ap k&
hoach hang ndm phuc vu tdng két ndm va Dai hdi ¢ déng theo dinh ky.

- Quan hé vdi cac cg quan quan ly tai chinh, kho bac, thué, hai quan, ngan hang, cac quy
dau tu, cac td chirc tai chinh tin dung khac dé thuc hién cac céng viéc va nghiép vu can
thiét lién quan dén hoat dong cua Cong ty.

- Kiém tra k& toan tai chinh cac don vi thanh vién, don vi lién két, lién doanh, kiém tra k&
toan ndi bo.
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Phong Tai chinh

Tham dinh phan tai chinh cac du an dau tu trong va ngoai nudc, tu van tai chinh du én
cho khach hang hodc cac thanh vién cia Cong ty.

Quan ly cd phiéu, theo ddi thj trudng chiing khodn, 1ap k& hoach tai chinh, phat hanh trai
phiéu, c6 phiéu...

Tham muu cho Ban Téng Giam D8&c cdng tac quan tri dau tu tai chinh — chling khoan &
ngan hang.

Cap nhat va hé thdng hoa cac thong tin, van ban phap luat co lién quan dén tai chinh
chirng khoan, ngan hang cho Cong ty.

Phong Marketing

Khao sat, nghién cltu, phan tich, tdng hop tinh hinh thi trudng va cac déi tha canh tranh
lién quan dén san pham — dich vu cta Céng ty dé xay dung cac chién lugc canh tranh
ti€p thi, k€ hoach kinh doanh hang ndam; dong thGi dua ra cac dé xuat vé chinh sach
thuong mai phuc vu cho ¢dng téc tiéu thu sdn phdm — dich vu cia bd phén minh.

Thuc hién cac hoat dong ti€p thi, quang cdo, xuc ti€n thuong mai va xay dung mang IuGi
ban hang nham tim kiém, thu hit khach hang sir dung san phdm — dich vu ctia Cong ty.
Ph&i hgp Van phong giao dich bat déng san trong cdng tac quan hé véi bdo chi, td chirc
su kién, quang ba thuong hiéu, xr ly khiing hoang va cac van dé khac lién quan dén noi
bo Cong ty, két nGi quan hé ndi bo...

Céac nhiém vu khac theo chi dao ctia Ban Téng Gidam Ddc.

Phong Kinh doanh

Quan ly va diéu hanh hoat dong kinh doanh trong hé thong cong ty;

Xay dung cac chinh sach ban hang co hiéu qua vé gia ca, phuang thic thanh toan va ché
dd hau mai sau ban hang;

HO trg khdch hang cac van dé lién quan dén thu tuc phap ly, tu van thiét k&€ mau nha,
xay dung slra chira va tha tuc xin phép xay dung slra chira, quy ché stf dung va quan ly
chung cu, chdm soc hau mai, x(r ly khi€u nai, vay va thé chap...

Ban Quan Iy Du’ An

Thuc hién phét trién du an, quan ly du an theo mé hinh quy trinh quan ly dv an.

Quan ly cac cbng trinh do Cong ty nhan thau tir khau 1ap h6 so xin dau thau, ky két hap
ddng, t& chirc thi cdng dén nghiém thu, hoan cdng, thanh ly hgp déng.

Xuc tién dau tu doi véi cac du an trong nudc.

Quan hé ngoai giao vdi cac ban nganh va dia phuong cé lién quan.

Quan ly va str dung co hiéu qua ngudn nhan luc, tai san, trang thiét bi dugc giao.

Céac nhiém vu khac theo chi dao ctia Ban Téng Gidm Ddc.

Phong Quan tri - Hanh chanh

Quan ly cdng van, gidy td, s6 sach hanh chanh va con diu Cong ty.

Cong tac 18 tan, céng tac hanh chanh phuc vu.

Cong tac bao vé va an ninh.

Quan ly théng tin mang, bién tap, cap nhat web, viét phan mém phuc vu quan ly, Iuu trir
dif liéu, bdo mat, bao tri sra chifa thiét bi thong tin...
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Phong Nhan Su’

Tham muu cho Ban Téng gidm déc cac van dé vé td chic bd mdy va bd tri nhan su’ phu
hap vai yéu cau phat trién clia Cong ty.

Tuyén dung nhan su.

Quan ly nhan su, phat trién ngudn nhan luc.

Phéi hgp Phong Ké toan - Ngan quy quan ly lao dong, tién ludng can bd — cong nhan
vién.

Quan ly tdng kho va tai san thudc quyén quan ly cla Cdng ty, cac tai san khac theo chi
dao ctia Ban Téng Giam Dac.

Theo doi lich cong tac, lich giao ban, hdi hop va cac ky sinh hoat dinh ky hoac bat thudng
khac ctia Cong ty dé c6 k& hoach chuén bi phl hop.

Phong Ky thuat thi cong

Quan ly, giam sat cac nbi dung lién quan dén viéc tuan thu cac yéu cau vé chat lugng va
khoi lugng, tién do, an toan lao dong va su phu hgp cua thiét k€, thi cong tai hién
truong;

Phong ké hoach vat tu’

Tim ki€m, khai thac cac ngubn hang vdi mirc gia thap nhat nham dem lai hiéu qua cho
Cong ty;

Phéi hgp phong Ky thuat thi cong va cac Cong truGng xay dung trong viéc xac lap ké
hoach cung (ing vat tu nham dao bao ding k€& hoach thi cong via cong ty;

Kiém tra gidm sat cong tac bao quan vat tu, thiét bj thi cong tai cac cdng trudng xay
dung.

Phong Phap ly

Chiu trach nhiém giai quyét cac van dé phap ly phat sinh trong cac hoat déng cta cong
ty.

Hb trg xac dinh, gidi thich, phan tich, giai quyét va uu tién giai quyét nhitng van dé phap
ly.

Chuén bi / xét duyét cac van ban phap luét, ké ca cac hgp déng thucng mai, hop déng
mua ban, hgp dong dich vu, hgp dong cho thué, quyén Uy nhiém...

Tu van cho cac b phan khac trong cong ty cac van dé phap ly phat sinh trong qua trinh
hoat dong.

XU ly cac van dé phap ly lién quan cua cong ty.

Pai dién cho cong ty trong trudng hgp té tung phap luat ndy sinh.

Hé théng San giao dich Bat Déng san

T6 chirc hoat ddng kinh doanh san phdm cla cdng ty theo ding chinh sach vé gid ca
phuong thic thanh todn... va dinh hudng phét trién clia cong ty

-15- Pon vi tu van: Sacombank-SBS



CTCP TV-TM-DV PIA 6C HOANG QUAN Ban cao bach Niém yét

DAI HOI DONG
C6 BONG

|
[ BAN KIEM SOAT ] HOI PONG QUAN TRI

[ TONG GIAM POC ]

[ CAC PHO TONG GIAM ]

POC
1 1 1 1 1 1
PHONG KE PHONG KINH PHONG HANH PHONG NHAN PHONG KY PHONG
TOAN TAI DOANH CHANH QUAN TRI sy THUAT THI CONG PHAP LY
CHINH
kY I 2 I ” r kY I ~
[ PHONG MARKETING ] [ BAN QUAN LY DU’ AN ] [ PHONG VAT TU ]

So d6 to chirc hoat dong cua Hoang Quén
4. Danh sach c6 déong nam giir tir 5% von cd phan tré I1én cia Cong ty; Danh
sach co dong sang lap; Co ciu cd dong

4.1 Danh sach cd dong nam giir tir 5% von cé phan tré 1én caa Coéng ty (tinh dén
ngay 28/09/2010)

Danh sach cé dong nam giir tir 5% von c6 phan tré Ién

S6 lugng cd Gia tri Ty lé CMND/

STT Tén cd déng bia chi phan (1.000 dong) | (%) | GCNPKKD

373 Huynh Van Banh,
1 | Truong Anh Tuan PhuGng 11, Quéan Phd 22.610.000 226.100.000 56,5 | 024257249
Nhuén, Tp.HCM

373 Huynh Van Banh,

2 gﬁ%ﬁ” Thi Dicu Phuting 11, Quan Phi 2.000.000 |  20.000.000 50 | 024257248
9 Nhuan, Tp.HCM
Téng céng 24.610.000| 246.100.000| 61,5

Ngudn: Cong ty C6 phdn TV-TM-DV Bia Oc Hoang Quén
4.2 Danh sach cd ddng sang lap ctia Cong ty

Cong ty C6 phan TV-TM-DV bia Oc Hoang Quan chuyén sang hoat ddng dudi hinh thirc cong
ty cd phan k& tir ngay 23/03/2007, dén nay da dudc hon 03 ndm nén cb phan cua cd dong
sang 1ap khdng con bi han ché chuyén nhuong.
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4.3 Co ciucd dong
Co céu von cd phan ciia Cong ty tai ngay 28/09/2010

Co dong S& co phan sé Ty 1€ sé hitu S& lurgng co
hiru dong

Trong nuéc: 40.000.000 100% 124
- Canhéan 40.000.000 100% 124

- T& chirc - - -
Ngoai nudc: - - -
- Canhan - - -

- T& chirc - - -
Téng céng 40.000.000 100% 124

Ngudn: Cong ty C6 phdn TV-TM-DV Bia Oc Hoang Quén
5. Danh sach nhirng cong ty me, cong ty con, cong ty lién két cua Cong ty

5.1 Danh sach cong ty me
Cong ty c6 phan TV-TM-DV Dia Oc Hoang Quan khdng c6 cong ty me.
5.2 Danh sach cong ty con

1. Cong ty C6 phan Tham Pinh Gia Hoang Quéan
Von diéu lé: 5.000.000.000 dong
- Dia chi: 373 Huynh Van Banh, P11, Q Pha Nhuan, Tp.HCM
- Dién thoai: 08.38443396
- Nganh nghé hoat déng: thdm dinh gia tai san; Dich vu d&u gid tai san, nghién cltu thi
trudng; Moi gidi Bat dong san...
- Ty lé s@ hitu cia Hoang Quan: 75%

2. Cdng ty CA Phan Viét Kién Tric
- VOn diéu Ié: 10.000.000.000 dong
- Dia chi: 270 Huynh V&n Béanh, P11, Q Phdi Nhun, Tp.HCM
- Dién thoai: 08.39974080 — Fax: 08.39974610
- Nganh nghé hoat dong: Thiét ké va xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, giao
thdng; San 18p mét bang; Tham tra thiét k&, du’ toadn cdng trinh...
- Ty lé s@ hitu cia Hoang Quan: 75%

3. Cdng ty Cd phan TV — TM — DV Pia éc Hoang Quéan Mékéng

- Von diéu Ié: 120.000.000.000 dong

- Dia chi: 97-99 Pham Thai Budng, P4, Tp Vinh Long, tinh Vinh Long

- Dién thoai: 070.3852020 — Fax: 070.3852012

- Nganh nghé hoat dong: Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu cong nghiép; Xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh; Kinh doanh bat dong san véi quyén sé hitu
hodc di thué...

- Ty |é s& hitu cia Hoang Quan: 75%
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4. Cong ty C6 phan TV — TM — DV Pia 6c Hoang Quan Can Tho
Von diéu lé: 24.000.000.000 dong
- bia chi: 27-28 Quang Trung, Thanh ph6 Can Thg
- Dién thoai: 0710.3917696 — fax: 0710.3917693
- Nganh nghé hoat dong: Kinh doanh bat dong san, dich vu bat dong san; Mua ban
trang thiét bi gido duc, y t€; Pau tu xay dung két cau ha tang...
- Ty |é s& hitu cia Hoang Quan: 70%
5. Cdng ty C8 phan TV — TM — DV Pia 6c Hoang Quén Binh Thun
- Von diéu |é: 80.000.000.000 dong
- Dia chi: 552B Tran Hung Dao, Tp Phan Thiét, Binh Thuan
- Dién thoai: 062.3722250 — fax: 062.3722251
- Nganh nghé hoat dong: Pau tu kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc
chu s@ hitu; Tu van, moi gidi, dinh gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat...
- Ty |é s& hitu cia Hoang Quan: 75%
6. Cong ty C6 phan Pau Tu Nam Quén
- Von dién |é: 176.000.000.000 dong
- Dia chi: 13 dudng s6 8, khu pho 3, P Binh Thuan, Q7, Tp.HCM
- Dién thoai: 08.38398628 — Fax: 08.38336925/38732901
- Nganh nghé hoat dong: Pau tu, xay dung két cau ha tang khu cong nghiép, khu dan
CU...
- Ty |é s& hitu cia Hoang Quan: 65%
5.3 Danh sach cong ty lién két
Cong ty Lién Doanh Hoa Chen Long Pirc Phong — Hoang Quan
- Von dién lé: 160.000.000.000 dong
- Dia chi: 65 Tran Quang Diéu, Tinh Ninh Thuan
- Nganh nghé hoat dong: kinh doanh va xay dung bat déng san, khu céng nghiép
- Ty |é s& hitu cia Hoang Quan: 25%
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Cac du an dang thuc hién cua Cong ty:
Tong hop tinh hinh cac du an
n s A a . . 9 Thoi
T Tén dy an Vi tri Qdul}/ ::10 Tyhll:r_ausd Tinh ::‘:, trién Tair
- PTDA
1 Khu lién hgp cao | PhuGng 7, Quan 8, | 37.598 m2 | 100% bang thi cong phan | 2010-2014
o6c thuong mai | TPHCM mong
can hd cao cap
Hoang Quan
2 Khu cdn hd cao | Quan 2, TPHCM 4,985 m2 | 100% bang thi cong phan | 2010-2011
cap Cheery, modng
Thanh My Lgi — Pa ban hét 4 can biét
Quan 2 thu va hon 65 can ho
trong tdng s& 99 cdn
cla toan bd du an

-18- Pon vi tu van: Sacombank-SBS




CTCP TV-TM-DV PIA 6C HOANG QUAN

Ban cao bach Niém yét

thai Chau Pha —
Viing Tau

Chau Pha, Huyén
Tan Thanh, Tinh
Ba Ria Viing Tau

khai thac, da ban dugc
gan 40 can biét thy
trong téng s& 76 cin
cla du an

n o A 3 5 . Thaoi
TT| Téndu an Vi tri Qdu: Eno Tyhlé_a so Tinh I:(':h trien gian
r an u ai e
3 Khu dan cu Binh | Xa My Hoa, huyén | 299.350 75% bang thi cong nha, da | 2006-2012
Minh Binh Minh, tinh Vinh | m2 ban cho cac khach
Long hang han 800 cdn nha
4 Khu Cong nghiép | Ap My Hung II, Xa | 132,78 ha | 75% Dang thi cong ha tang | 2007-2013
Binh Minh My Hoa, huyén Binh D3 ban giao dat cho
Minh, tinh Vinh Long thué hon 8ha, va da
ti€p tuc ky hgp dong
cho thué 34ha
5 | Khu Cdng nghiép | X3 Ham Kiém va | 146,21 ha | 75% Pang tién hanh thi | 2010-2015
Ham Kiém I Ham My, huyén Ham cbng ha tang
Thuan, tinh Binh D3 cho mét s6 khach
Thuan hang thué lai dat vdi
tong dién tich khoang
%ha
6 Khu biét thu sinh Kp Tan Tién, Xa 4,5 ha 60% Dy an trong qua trinh | 2010-2011

Ngudn: Cong ty C6 phdn TV-TM-DV Bja Oc Hoang Quén

6.1.1 Khu lién hop cao éc thuong mai can hé cao cap Hoang Quan

Vi tri:

Chu dau tu:
Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:

Du &n nam trong khu tai dinh cu Bén Lirc, phudng 7, quén 8, TP HO Chi
Minh; phia Nam giap ranh vdi dai 16 Nguyen Van Linh, phia Dong giap
dudng A KDC Nguyén Minh, phia Bac giap rach Long Dén, va phia Tay

giap khu E Pha My Hung.

Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6¢c Hoang Quan.
Du an la khu lién hgp trung tam thugng mai, van phong va can ho cao
cap dugc xay dung trén téng dién tich la 37.598 m2.
Du an gém 677 can hd cao cap, gom 7 block, trong do cé 2 block van
phong va 5 block nha cao 25 tang

Thdi gian thu'c hién du an:  2010-2014
Du an da hoan tat viéc dén bu gidi tda, dugc cap gidy phép xay dung
va hién dang dugc thi cong phan méng.
- Quyét dinh s6 3138/Qb-UB cua Uy Ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH san xuat xay dung thuong
mai Ung Thanh dé dau tu xay dung khu nha & phuc vu tai dinh cu
cho dy an chg dau méi Binh Dién va kinh doanh.
- Quyét dinh s6 96/Qb-BQL clia Uy Ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay
dung 1/500

Tién dd trién khai:

H6 sc phap ly:

1.700 ty dong
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Khu lién hgp cao 6c thucng mai can hd cao cap Hoang Quan

6.1.2 Khu can ho cao cap Cheery, quan 2

Vi tri:

Chu dau tu:
Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:
Thai gian thuc hién du an:
Tién dd trién khai:

HO so phap ly:

Du an khu can hé cao cap Cheery toa lac tai phudng Thanh My Lgi,

Quan 2, Tp.HCM giap vdi khu dan cu Thanh My Lgi.

Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quan (sé hitu 100%)

C&n hd cao cp Cheery Apartment c6 tdng dién tich 1a 4.985 m2 va tén

dién tich san xdy dung la 19.082 m2. T6ng thé du &n 1a mot khéi chung

cu 12 tang vdi 99 cdn hd cd dién tich tir 76 m2 dén 140 m2 dugc thiét

ké da dang phu hgp véi phong cach s6ng hién dai.

187 ty dong

2010-2011

Dy an da hoan thanh viéc dén bu giai téa va hién tai da hoan thanh thi

cong phan méng. Hién Cong ty da ban dugc dén 65 can ho va 4 can

biét thu.

- Hogp dbéng s6 848CN V/v chuyén nhugng QSD dét

- Quyét dinh s6 5233/QD-UBND cho cong ty TNHH Van tai -san xuat
Hiép luc chuyén muc dich sir dung dat dé dau tu XD khu nha &
chung cu tai P.TML Quan 2

- S8 2497/KQTD-SQHKT V/v Két qua thdm dinh dd an quy hoach chi
ti€t xd do thi ty 1é 1/500

- QD s6 6343/QD-UBND V/v phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
I€ 1/500 khu nha & dién tich 4.875m2, P.TML, quan 2

- QD s0 5843/QD-UBND V/v phé duyét do an diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu nha & dién tich 4.875m2, P.TML,
quan 2

- QD s8 117/QD-SXD-PTN V/v phé duyét du’ an dau tu xay dung
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Du an can ho cao cap Cheery aparment

6.1.3 Khu dan cu Binh Minh

Vi tri:

Chu dau tu:

Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:
Thdi gian thu'c hién du an:
Tién do trién khai:

HO so phap ly:

Du an khu dan cu Binh Minh toa lac tai xa My Hoa, huyén Binh Minh,

tinh Vinh Long. Bay la mot vi tri thuan Igi ngay cau Can Tho giap vdi

khu cong nghiép Binh Minh & phia Tay Nam, phia Dong khu dan cu My

Hoa va phia Bac giap véGi song Dong Thanh.

Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan Mé Kong, trong dé Hoang

Quan s hitu 75%

Téng dién tich du an la 30ha

1.282 ty dong

2006-2012

Dy an da hoan thanh viéc dén bu giai téa, dang dugc thi cong san lap

mat bang va cac tuyén dudng trong khu Dan cu. Cong ty da hoan tat

thi cong khoang 100 can nha tho va da ban cho khach hang dugc hon

800 can nha. ,

- Quyét dinh s6 2017/QD-UB cta Uy Ban Nhan dan tinh Vinh Long vé
viéc thu héi va giao quyén str dung 300.169m2 dat toa lac tai Ap My
Lgi — Xa My Hoa, Huyén Binh Minh cho Cong ty CP TV-TM-DV bia Oc
Hoang Quan Mekong dé xay dung Khu nha & phuc vu Khu Céng
nghiép Binh Minh i

- Quyét dinh s6 59/Qb-UBND cla Uy Ban Nhan dan Tinh Vinh Long
veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung 1/500: Khu nha &
chuyén gia, céng nhan va thugng mai dich vu Binh Minh
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6.1.4 Khu céng nghiép Binh Minh

Vi tri:

Chu dau tu:

Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:

Thdi gian thu'c hién du an:
Tién do trién khai:

HO so phap ly:

Khu c6ng nghiép Binh Minh c6 vi tri chién lugc nam lién k& thanh phd

Can Thd, trung tdm ving Dng bang song Cliu Long ¢ thé manh va

tiém ndng pha trién kinh t&, ¢ t6c dd dé thi hda nhanh va kha ning

thu hat dau tu 16n, cac thi xa Vinh Long, trung tam tinh Vinh Long

30km vé phia Nam.

Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quan Mé Kong, trong dé Hoang

Quan s hitu 75%

Khu c6ng nghiép Binh Minh cé quy m6 132,78 ha

368 ty dong

2007-2013

Dv an khu cong nghiép Binh Minh da dugc hoan tat phan dén bu giai

tda, hién tai dang ti€n hanh thi cong ha tdng bao gom thi céng san Iap

mat bang va mot s6 tuyén dudng chinh trong khu cdng nghiép. Dang

thi cong ha tang.

Da ban giao dat cho thué hon 8ha, va da ti€p tuc ky hgp dong cho thué

34ha.

- Quyét dinh s6 1537/QD-UBND cla Uy Ban Nhan dan tinh Vinh Long
ngay 31/07/2007 vé viéc thanh lap Khu Céng nghiép Binh Minh

- Quyét dinh s6 1047/Qb-UBND cla Uy Ban Nhan dan tinh Vinh Long
ngay 31/05/2007 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty
I€ 1/2000 Khu céng nghiép Binh Minh
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Du an khu cong nghiép Binh Minh

6.1.5 Khu cong nghiép Ham Kiém I

Vi tri:

Chu dau tu:

Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:
Thai gian thuc hién du an:
Tién dd trién khai:

HO so phap ly:

Khu cong nghiép Ham Kiém I dugc dat tai xa Ham Kiém va Ham My,

thudc huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thudn. Khu cong nghiép trai

doc Qudc 16 1A, gan cac tuyén qudc 16 giao thong chinh rat thuan Igi

cho viéc van chuyén hang hda.

Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quan Binh Thuan, trong do

Hoang Quan sd hitu 75%

Khu c6ng nghiép Ham Kiém c6 quy mo 146ha

253 ty dong

2010-2015

Du an khu cong nghiép Binh Minh da dugc hoan tat phan dén bu gii

tda, hién tai dang ti€én hanh thi cong ha tang bao gom thi cong san Iap

mat bang va mot sd tuyén dudng chinh trong khu céng nghiép. Ngoai

ra Cong ty da cho mét s6 khach hang thué lai dat véi tong dién tich

thué khoang 7ha. i

- Quyét dinh s6 2883/Qb-UBND cta Uy Ban Nhan dan Tinh Binh
Thuan vé viéc Cha dau tu du an xay dung — kinh doanh ha tang Khu
céng nghiép Ham Kiém giai doan I, giai doan II, giai doan III

- Quyét dinh s§ 3915/QD-UBND cua Uy Ban Nhan dan Tinh Binh
Thudn vé viéc Thu hoi va cho Cong ty CP TV-TM-DV bia Oc Hoang
Quan Binh Thuén thué dat dé xdy dung Khu Céng Nghiép Ham Kiém
I tai xa Ham Kiém va xa Ham My huyén Ham Thuan Nam
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Du an khu cong nghiép Ham Kiém I

6.1.6 Du an Khu biét thu sinh thai Ba Ria Viing Tau

Vi tri:

Cha dau tu:

Quy mo du an:

Tong von dau tu cha du an:

Thdi gian thu'c hién du an:
Tién do trién khai:

HO so phap ly:

Ap Tan Tién, Xa Chau Pha, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria Viing Tau
Cach TP HO Chi Minh 77 km, cach thi Xa Ba Ria 14 km, cach TP Viing
Tau 41 km, cach san bay qudc té€ Long Thanh 3 km.

Nam trong tong th€ 7 Khu CN giép ranh 2 tinh Dong Nai va Ba Ria Viing
Tau, gan Trung Cao Dang Nghé Qudc T€, Trudng TH Chau Pha...
Cong ty CP TV — TM — DV bia 6¢c Hoang Quan, trong d6 Hoang Quan s@
hitu 60%

Téng dién tich 4,5ha. Bao gdm 76 cén biét thu va 2 khu trung tdm
thuong mai

Khu thuogng mai dich vu da chiic nang cung cap cac tién ich nhu: van
phong cho thué, phong hop, trung tdm mua sdm, nha hang hai san,
nha tré mau gido, rap chiéu phim, dich vu mat xa, spa, phong tap thé
duc

70 ty dong

2010-2011

Dat sach 100%, da dén bu giai tda xong, dang thi cong ha tang cac
tuyén dudng chinh trong khu.

DPa ban dugc gan 40 can biét thu trong s6 76 can cua du an

Quyét dinh giao dat, phé duyét quy hoach 1/500, gidy chirng nhan
quyén st dung dat
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Du an Khu biét thu sinh thai Ba Ria Viing Tau

6.2 Doanh thu va Igi nhuan cua Cong ty qua cac nam
Tinh hinh hoat dong kinh doanh qua cac nam

bvt: triéu dong

o . . . . 6 thang dau
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 Tang/giam .
nam 2010
Doanh thu thuan 42.349 476.222 1024,5% 298.626
Lgi nhuan gop 8.775 126.470 1341,3% 107.502
Ldi nhuan trudc thué 2.465 75.577 2966,0% 32.936
Lgi nhuan sau thué 1.865 59.417 | 3085,9% 17.299
Ty sudt LNST/DT thuan 4,40% 12,48% - 5,79%

Ngudn: BCTC kiém todn ném 2008, BCTC hop nhét kiém todn 2009 — BCTC hop nhat soét xét 6 thang déu ndm 2010

Doanh thu va Igi nhuan cta Cong ty trong nam 2009 tang dot bién so véi ndm 2008, day la
dac thu cta doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san. Mot du
an bat dong san thudng kéo dai hon 1 nam (trung binh khoang 3-5 nam) tuy thudc vao tién do
phat trién du an (thdi gian xin cdp phép, dén bl giai tda mat bang, san I1&p mat bang, xay
dung...). Vi vay khi doanh thu va Igi nhuan dugc ghi nhan vao nam theo nién do tai chinh thi ¢
thé gy ra su tdng/giam dot bién vé doanh thu va Igi nhuén so vai nhitng ndm trudc.

Nam 2008, trong bdi canh thi trudng bat dong san am dam, cac du an cla Hoang Quan
dang trong giai doan thuc hién, chua dua vao kinh doanh. Nam 2009, doanh thu cta Hoang
Quan dat 476 ty dong, tang han 10 [an so véi nam 2008. Doanh thu nam 2009 chu yéu la tir
viéc cho thué khoang 10% dién tich dat cho thué & Khu cong nghiép Binh Minh va ban mot
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phan dat nén tai Khu dan cu Binh Minh.

N&8m 2010, Cdng ty tiép tuc trién khai cac du an Khu cao 8¢ thuong mai va cdn hd cao cap
Hoang Quén Plaza, du 4n Cheery Apartment dua vao kinh doanh va da ban 65 can hd trén tng
s6 99 can cua du an. Hoang Quan ciing dang ti€én hanh cac thu tuc phap ly va ky hgp déng cho
thué thém 34 ha & Khu cong nghiép Binh Minh, ti€p tuc hoan thanh va ban can ho va dat nén
tai Khu dan cu Binh Minh, ndng tong s6 cdn da ban 1én 800 can.

6.3 Doanh thu, Igi nhuin tirng nhém san pham
Co cau doanh thu theo tirng loai san pham

bvt: triéu dong

6 thang dau nam

Nam 2008 Nam 2009 2010

STT Chi tiéu

Giatri |Tytrong | Giatri |Tytrong | Giatri | Ty trong

1 |DT kinh doanh bat dong san 18.099 42,7% | 434.362 91,2% | 188.516 63,1%

2 |DT hoat déng xay dung 5.931 14,0% | 30.650 6,4% | 101.060 33,8%
3 |DT cung cap dich vu 18.319 43,3% 11.210 2,4% 9.050 3,0%
TONG CONG 42.349 | 100,0% | 476.222 | 100,0% | 298.626 | 100,0%

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2008, BCTC hop nhét kiém todn 2009 — BCTC hop nhét soat xét 6 thang déu nam 2010
Co céu Igi nhuén gdp theo tirng loai san pham

bvt: triéu dong

N3m 2008 N&m 2009 S t“angoiz“ Lo
STT Chi tiéu
Giatri ([Tytrong | Giatri |Tytrong | Giatri |Ty trong
1 |LN kinh doanh bat dong san 933 | 10,63% | 121.368 | 95,97% 95.111 | 88,47%
2 |LN hoat dong xay dung 5.931 67,59% -5.043 -3,99% 7.038 6,55%
3 |LN cung cap dich vu 1.911 21,78% 10.145 8,02% 5.353 4,98%
TONG C@NG 8.775 100% | 126.470 100% | 107.502 | 100%

Ngudn: Cong ty C6 phén TV-TM-DV Bja Oc Hoang Quén

N&m 2008 do dién bién thi trudng khong thudn Igi nén co ciu doanh thu, Igi nhuan cla
Hoang Quén chu yéu tp trung vao mang méi gidi bat dong san, tu’ van thl tuc phap ly chuyén
nhugng quyén st dung dat. Sang ndm 2009 vdi viéc tung ra cac san pham tir Khu cdng nghiép
Binh minh va Khu dan cu Binh Minh, hoat dong kinh doanh bat dong san déng gép doanh thu
va Igi nhudn chinh cho Céng ty vdi trén 90% trén téng doanh thu va 95% trén tdng Igi nhun
gop.

Hoat dong xay dung chi déng vai trd hd trg cho cac du’ an thi cong clia Cong ty nén khdng
chiém ty trong cao va khong mang nhiéu Igi nhuan cho Céng ty. Ndm 2009 hoat dong nay 16 13
do bién dong tang cla gid ca nguyén vat liéu xay dung.
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6.4 Cac yéu to dau vao va anh hudng ctia yéu to dau vao dén doanh thu va Igi
nhuan cta Cong ty

6.4.1 Cac yéu té'dau vao

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat déng san, nén cac yéu
t6 dau vao clia Cong ty chu yéu la gia tri quyén sir dung dat va cac nguyén vat liéu xay dung.

Chi phi ma Cong ty bd ra dé cé dudc quyén str dung dat cha yéu 13 tién bdi thudng, ho trg
cho ngudi dan dé giai téa mét bang, xdy dung quy dat sach trong cac du an dugc co quan hitu
quan phé duyét.

Ngoai ra, khi xay dung cac cd sé ha tang, cac cong trinh cla du an can phai ton nhing chi
phi nhu san 13p mat bang, chi phi mua nguyén vat liéu xay dung, gia tri cac hgp dong ky két
vGi nha thau, cac dan vi tu van, giam sat, thi cong cac cong trinh xay dung trong du an. bay la
nhitng yéu t6 dau vao quan trong, dong gop ty trong I6n trong co cau gia thanh cta Cong ty.

6.4.2 Anh hudng cua yéu té diu vao dén doanh thu va loi nhuén

Gia dén bu giai tda mat bang bién dong lién tuc theo tirng thdi diém, anh hudng rét I6n ddi
vGi doanh thu va Igi nhuan cta cong ty. Nhan thirc rd tdm quan trong cta viéc tim ki€ém va mé
rong ngudn dat sach phuc vu cho hoat dong kinh doanh lau dai, Hoang Quan khong ngirng tim
kifm mé& rdng quy dat sach chi phi thdp tai nhitng vi tri tiém ndng dé tao ngudn quy dat én
dinh cho hoat ddng kinh doanh clia Céng ty va cd thé mang dén cho khach hang nhitng san
pham chét lugng cao véi mirc gid hop ly.

Ngoai ra, dbi vdi cac du an xay dung cong trinh, vat liéu xay dung la yéu t6 dau vao chiém
ty 1& cao trong gid thanh san phdm nén nhiing bién ddng vé giad ca nguyén vét liéu déu cd anh
hudng dén doanh thu va Igi nhuan. Gia ca vat liéu xay dung tang lam tang chi phi dau vao
nhung gid ban dau ra da dugc &n dinh trudc hodc khdng thé téng tucng (ng, do vay da lam
tang chi phi ctia hoat dong thi cong xay 1dp, anh hudng dén chi phi thuc hién cac du an bat
dong san va anh hudng dén két qua kinh doanh cta Cong ty.

DaGi vai cac du an xay dung chung cu, Hoang Quan sé huy dong von tir khach hang theo tién
dd xay dung dé can déi ngudn vén. Viéc xac dinh gid ban trudc khi san phdm hoan thanh s& ¢
anh hudng dén Igi nhuan cia Céng ty néu nhu trong qua trinh xay dung gia ca nguyén vat liéu
cb su dot bién, hodc phat sinh mot s6 yéu td chi phi dau vao khac chua ludng trudc dugc. Vi
vay, Hoang Quén tim kiém va ky két cac hgp dong tron gdi vdi cac nha thau I6n, uy tin d€ bao
dam tinh 8n dinh vé gid ca nguyén vét liéu. Thém vao dod, Céng ty ¢ chinh sach ban hang linh
hoat thich hgp tly tirng thdi diém dé han ché bién ddng gid vat tu.

-27- Pon vi tu van: Sacombank-SBS



CTCP TV-TM-DV PIA 6C HOANG QUAN

Ban cao bach Niém yét

6.5 Chi phi san xuat

Ca cau chi phi san xuat kinh doanh

bvt: triéu dong

N3m 2008 N3m 2009 5 HEN LI
a 2010
STT Chi tiéu

Giatri | Ty trong Gia tri Ty trong | Giatri | Ty trong

1 | Gia v8n hang ban 33.574 74,3% | 349.751 83,9% | 191.124 71,7%
2 | Chi phi ban hang 2.712 6,0% 8.056 1,9% 7436 0,6%
3 | Chiphiquanly 4,748 10,5% 29.674 71% | 42.422 15,5%
4 | Chi phi tai chinh 4,149 9,2% 29.602 71% | 23.157 12,1%
TONG CONG 45.183 | 100,0% | 417.083 | 100,0% | 264.139 | 100,0%

Ngudn: BCTC kiém todn ném 2008, BCTC hap nhét kiém tosn 2009 — BCTC hop nhét soét xét 6 thang déu ném 2010

Gia von hang ban déng vai tro quan trong trong cd cau chi phi cia Coéng ty, chiém tur 75%-
85% trén tdng chi phi. Gid v8n hang ban bao gdm chi phi d& cd dudc quyén s dung dét, chi
phi d&n bu giai tda, san 1dp mat bang, chi phi xay dung... Ndm 2009 gid vén hang ban cong ty
tdng manh 1a do CAng ty tung ra cac san pham bat ddng san kinh doanh, so véi ndm 2008
Cong ty chu yéu chi hoat dong & mang dich vu méi gidi.

6.6 Trinh d6 cdng nghé - Cong nghé phat trién du an

Nhan thirc dugc tam quan trong va su doi hoi khdc khe cla thi truGng Bat Dong San trong
viéc phat trién va thiét k& san phdm mdi chét lugng cao, cdng ty d& dau tu thué chuyén gia
thiét k& tUr Hoa Ky va t8 chlrc nhiéu chuyén di chau Au, Hoa Ky, Han Quéc, Trung Qudc dé
khao sat va hoc tap vé thiét k& san phdm mdi, quan ly va tiép thi B4t Pong San. Hién nay,
100% san pham B&t Déng San ban qua hé théng san Hoang Quén la do Cong ty tu thiét ké va
la chu dau tu. Hoat ddng nghién cltu va phat trién san phdm mdi la mdt trong nhitng san hoat
ddng trong tdm cutia Cdng ty trong chién lugc canh tranh, tao diém khac biét véi cac ban dong
nganh khac. V&i phudng cham kinh doanh [a “UY TIN-HIEU QUA- PHUC VU CHUYEN NGHIEP”
Hoang Quan lubn la ngudi ban tot nhat cua tat ca cac khach hang va dat Igi ich ciia khach hang
lén hang dau.

6.7 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san phdm

Viéc tién hanh kiém tra kiém soét chat lugng san phdm dugc Hoang Quan tién hanh thudng
xuyén va rat chit ché. Cac nha thau déu dugc ki€ém tra vé kinh nghiém chuyén mén va nidng
luc tai chinh trudc khi lua chon thuc hién cac du an cia Hoang Quan thong qua dau thau.

Qua trinh thi céng cling dudc giam sat chat ché bdi doi ngli nhan vién Cong ty hang ngay,
dodng thdi thdo ludn va bdo cdo hang tuan dé khdc phuc nhitng diém chua dat yéu cau cua
Cong ty.

Viéc bdo tri, theo ddi chat Iugng cdng trinh cling dugc quan tdm va theo dbi sat sao dé bao
dam san pham cta Codng ty ludn dat ding nhu chét lugng da cam két vdi khach hang. Ngoai
ra, Cong ty cling dang ap dung hé théng ISO trong quan ly chat lugng san phadm theo tiéu
chudn qudc té€. Qua dd, gdp phan téng cudng hiéu qua quan ly, chat lugng cung cip san pham
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va phuc vu khach hang.

6.8

Hoat dong Marketing

Cong ty ludn chu trong dén hoat dong Marketing, day la mét trong nhitng hoat dong dugc
lanh dao COng ty rat quan tdm. Thudng hiéu Hoang Quan trong thi truGng dau tu va kinh
doanh bat déng san dan dan dugc khang dinh thdong qua hoat dong nay.

Khi khéi cdng xay dung du an, Cdng ty ludn t6 chic nhitng budi gidi thiéu san pham dén
nhitng khach hang tiém ndng dong thdGi quang cao rong rai trén nhirng phuang tién thong tin
dai chiing. Céc brochure, t& rdi, bd hd sd hd trg ban hang dugc chudn bi chuyén nghiép, sang
tao nhdm chuyén tai thdng tin v& san phadm, du &an dén khach hang mot cach &n tugng nhét
nhdm hd trg t6t nhat cho viéc ban hang.

Hé thGng cong cu quang cao dan dan dudc hoan thién, hé thdng website clia Cong ty ludn
dugc cap nhat nhitng thong tin mdi nhat nham nang cao thudng hiéu Hoang Quén va tao su’ uy
tin, tin tudng déi véi nhirng khach hang cta Cong ty.

6.9

Cac hgp dong Ién da va dang thuc hién

Danh sach cac hgp dong I6n da va dang thu'c hién

o NGAY KY N ~
TEN HOP ~o s NGAY KET | SO HOP z
PONG BOREA Mok THUC | PONG SERY
PONG
Hop déng hdp | Cty TNHH XAY | 27/08/2009 | 27/08/2014 | HD SO: | 198.797.035.000
tac kinh doanh DUNG V6 Dinh 01/HDHT doéng
-09
Hgp dong thau Cty Hoang 12/04/2010 | 12/04/2012 | 04B/HD- | 266.510.000.000
thi cong vat tv | Quan Mékong XD dong
KCN Binh Minh
Hgp dong thi Cong ty Mién 22/04/2010 | 22/04/2011 | 20/2010 93.252.960.000
cong Cheery bong - HD -XD dong
Quan 2
Hop ddng kiém Céng ty Kiém 29/06/2010 | 29/03/2011 | 36/HPTV 367.913.000
dinh xay dung dinh xay dung INPECCO dong
Mién Nam
Ngudn: Cong ty cé phén TV-TM-DV Bia Oc Hodng Quén
7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhat

7.1

Cac chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh

Tom tat mot so chi tiéu vé hoat ddong san xuat kinh doanh ciia Cong ty

bvt: triéu dong

A o o % 6 thang dau
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 S n3m 2010
Tong gid tri tai san 1.169.859 1.916.435 63,82% 2.248.209
Doanh thu thuan 42.349 476.222 1024,52% 298.626
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Chi tidu N3m 2008 | Nim 2009 téngo//‘;iém sn';':;"zgoﬁu
Lgi nhuan tr hoat déng kinh doanh 8.775 126.470 1341,25% 35.172
Lgi nhuan khac 1.760 10.118 474,89% -2.236
Lgi nhuan trudc thué 2.465 75.577 2966,00% 32.936
Lgi nhuan sau thué 1.865 59.417 3085,90% 17.299
LNST clia c6 doéng Cong ty me 1.865 55.728 | 2888,10% 19.053

Ngudn: BCTC kiém toén ném 2008, BCTC hap nhét kiém tosn 2009 — BCTC hop nhét sodt xét 6 thang déu ném 2010

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2009 tang trudng vugt bac la do trong ndm Hoang
Quan da trién khai kinh doanh budc ddu cac san phdm bat ddng san tir Khu Céng nghiép Binh
Minh va Khu Dan cu Binh Minh. So v&i nédm 2008 hoat dong cua Cong ty gan nhu bi déng bang
do diéu kién thi trudng thi cac du an cia Hoang Quan lan lugt dugc tung ra thi truGng va mang
lai doanh thu, Igi nhuan tang truédng déu hang nam cho Céng ty trong giai doan 2010-2012.

Trong 6 thang dau nam 2010, doanh thu thuan cia Cong ty dat gan 300 ty dong, tuong
duong 63% thuc hién ca nam 2009, Igi nhudn sau thué dat 19 ty déng chi bdng 10% so véi ké
hoach 200 ty dong Igi nhuan sau thué cho ca nam 2010. Tuy nhién, véi viéc Cong ty da ti€p tuc
ky hgp dong cho thué thém 34ha tai Khu cong nghiép Binh Minh va da ban han 800 can & Khu
dan cu Binh Minh, kha ndang hoan thanh ké hoach 950 ty dong doanh thu va 200 ty dong Igi
nhuéan sau thué cho nam 2010 la rat cao.

7.2 Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty
trong nam 2009

7.2.1 Thudn Ioi

» CUng Véi su hoi nhap qudc té€ cua Viét Nam trong nhitng nam gan day, Thanh phé HO6
Chi Minh 18 mdt trong nhitng diém thu hit dau tv manh mé & khu vuc Chau A, hap
dan nhiéu tap doan, cong ty nudc ngoai tim kiém co hoi dau tu kéo theo sur gia téng
nhu cau vé bat dong san.

* Vi cd cau dan sO tré, Viet Nam dang chiu ap luc vé nha & phuc vu cho nhitng doi
tugng thich song doc Iap, cd6 moi trudng sinh hoat riéng biét. V3i viéc thu hut mot s6
lugng I6n d6i ngli lao déng phia Nam, nhu cau 6n dinh cudc séng nhdm phuc vu cho
qua trinh lam viéc lau dai cta doi ngli lao dong nay ngay mot tang cao. Mot trong
nhitng do6i tugng khach hang chinh ma cac du an cta cong ty hudng tdi la luc lugng
lao ddng tri thirc tré, cd ngudn thu nhdp cao, 6n dinh, mong mudn dinh cu 1au dai &
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

* Chu trudng cua Nha nudc cho phép ngudi Viét Nam dinh cu’ & nudc ngoai dugc mua
nha gan lién vdi quyén st dung dat.

= Sau thdi gian tam 1&ng do khing hoang kinh té&, thi trudng tai chinh bt dau ho trg
trd lai cho thi trudng bat dong san trong viéc tao diéu kién thanh toan cho nguGi
mua nha, dat d& & hodc dé kinh doanh vdi 13i suét &n dinh.

7.2.2 Kho khan

* Su xam nhap ngay cang nhiéu clia cac cong ty bat dong san cé yéu t6 nudc ngoai Vdi
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tiém luc hung hdu vé tai chinh va bé day kinh nghiém phat trién du an quéc té tao ra
su’ canh tranh ngay cang gay gat trén thi trudng bat dong san Viét Nam.

= Chi phi xay dung ngay cang gia tang do su tang gia vat liéu xay dung, chi phi quan ly
dan dén ting chi phi gid von hang ban, anh hudng dén két qud hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

= Trong thdi gian qua, thi trudng 1dng xudng da dan dén ngudn hang ton dong nhiéu,
cac du an mdi ra ddi, nguon cung doi dao sé co nhiéu Iura chon cho khach hang.

= Tuy thi trudng da c6 nhitng lac quan nhung su’ bat én cla thi trudng va diu &n cla
thdi ky suy thoai khién tdm Iy ngudi mua chua 6n dinh, ho van trong trang thai theo
doi thi trudng, than trong, khong véi vang dau tu. Chu ky kinh té cla bat dong san
ngan tai Viét Nam cling véi cac chinh sach diéu chinh su’ phét trién néng va non tré
cua thi trudng da anh hudng dén su hung phan cua nha dau tu, dac biét trong
nhitng nam sap tGi khi thi truGng dugc du doan la dan hoi phuc.

» Chinh sach vé thu€ thu nh3p cad nhan danh trén thu nhp tir chuyén nhugng bét
dong san va cac tha tuc lién quan lam anh hudng tam ly dau tu cla cac nha dau tu
nhé Ié, gay khd khdn trong qua trinh ban hang.

= Sy xudt hién cla cac thi trudng mdi ndi nhu Da Nang, Nha Trang... dd va dang tao
ra mot kénh thu hdt von dau tu mdi cho nha dau tu. Vi vay viéc kinh doanh san
phdm clia Hoang Quén cling gdp khdng it khd khén khi dong vén dau tu dich chuyén
mot phan sang cac thi trudng tiém nang trén.

8. Vi thé cua Cong ty so va@i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
8.1 Vi thé cua Cong ty trong nganh

Sau khi Viét Nam gia nhap WTO, canh tranh gilra cac cong ty trong nganh ngay cang gia
tang, dong thdi cac nha dau tu nudc ngoai tham gia vao thi trudng Viét Nam ngay cang nhiéu
hon dong nghia vai viéc chia sé Igi nhuan vai cac doanh nghiép trong cung nganh.

DGi véi Hoang Quan, Hoi dong quan tri ludn quan tam dén vi thé cia Cong ty trong nganh
va thuc hién cac dinh hudng chién Iugc nhdm nang cao vi thé Cong ty trong nganh. Tuy vé quy
mo vOn va quy dat thi Hoang Quan chi di’ng & hang trung, nhung vé thuang hiéu thi Hoang
Quén la mot trong nhitng doanh nghiép dau tu va kinh doanh bat dong san hang dau cua thi
truong.

8.2 Trién vong phat trién cia nganh

PE thuc hién muc tiéu phat trién nganh céng nghiép dén ndm 2020 cta Chinh Phu, nhu cau
b&t dong san van dang trong tinh trang cung khong du cAu, giai quyét tinh trang thi€u hut nha
@ va van phong cho thué, chinh pha da cé cac ké hoach khuyén khich, mé rong cac hoat dong
dau tu kinh doanh bat dong san cho cac nha dau tu trong nudc cling nhu' cac nha dau tu nudc
ngoai.

Theo danh gia cua cac chuyén gia phén tich, thi trudng bat déng san sé tiép tuc phat trién
nhanh trong nhiéu ndm t&i. Nhu cau tdng cao bat ngudn tir khdi dan cu’ do thi, do hién tai mat
do6 dién tich sr dung bat dong san va dan s la 10m2/ngugi, sé tang Ién trén 20m2/ngudi cho
t&i nam 2020. Bén canh do, nhu cau vé cao 6c¢ van phong cho thué, trung tam thuong mai, khu
céng nghiép, khach san, khu nghi dudng, hay nha & cho Viét kiéu dinh cu cling nhu ngudGi nudc
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ngoai van dang tdng nhanh.

Du bdo ti ndm 2020, téc do dd thi hod sé& dugc ddy manh, tdng dién tich dat si dung hién
tai tr 105.000ha Ién gap 4 lan dén 460.000ha. Mot con s du’ bao khac dua ra la nhu cau nha &
s& tang thém 35 triéu m2 mdi nam.

Thi trudng BDS Viét Nam van dugc danh gid 1a mot thi trudng day tiém nang ting trudng va
phat trién trong trung va dai han, xuét phat tir nhu cau thiéu hut & t&t ca cac mang thi trudng
(nha &, van phong cho thué..).

Nén kinh t& Viét Nam van dugc cac t6 chirc qudc té cling nhu trong nudc nhin nhan theo
hudng kha tich cuc, t6c do tdng trudng trong 1-2 ndm tdi cé thé gidm nhung van duy tri dugc
murc kha cao so vai khu vuc va thé gidi. Pay cling 1a yéu t6 hap dan dé thu hat cadc ngudn vén
dau tu NN, gép phan ddy manh cac yéu td kich thich su phat trién cla thi trudng BDS. Cac nha
dau tu nudc ngoai van ludn danh gid thi trudng BDS Viét Nam theo hudng tich cuc va nhiéu
h&p dan (do ho c6 ngudn vdn vitng manh va khéng phu thudc vao vén vay ngan hang).

Céc quy dau tu nudc ngoai tuy co thé manh vé tiém luc tai chinh, nhung van khdng thé so
sanh dugc vai cac doanh nghiép trong nudc vé kha ndng am hiéu thi trudng, kha ndng phat
trién du an phl hgp vdi quy hoach phét trién cla tiing dia phuong. Cac doanh nghiép bt déng
san trong nudc cling co nhiéu thuan Igi han khi xin chi truong thuc hién du an vi bén canh viéc
dau tu — kinh doanh du &n, cac doanh nghiép nay thudng ho trg nhiéu mat vé xa hodi nhu phat
trién y t&, gido duc tai dia phuong. Chinh vi vy day 1a yéu td thuén Igi I6n di vSi cac DN BDS
trong nudc trong viéc canh tranh véi cac déi thu canh tranh dén tir nudc ngoai.

Nhu da ndi & trén, tuy gdp nhigu khd khan, nhung khé khdn nhat van thuc su thudc vé gidi
dau cd BDS, con cac DN BDS c6 ngudn vén lanh manh, du &n kha thi van nhiéu kha nang dat
murc Igi nhuén cao trong ndm 2010 va cac nam ke tiép.

8.3 Pinh hudng phat trién ciia Cong ty

VEé chién lugc dau tu, Cong ty tap trung dau tu vao 3 mang chinh la bat dong san, gidao duc
— dao tao va dau tu tai chinh.

DaGi vdi linh vuc dau tu bat dong san, Cong ty chu yéu tap trung dau tu vao cac khu cong
nghiép, khu phi thu€ quan va cang; khu dé thi ven thanh ph6 H6 Chi Minh va Déng bang soéng
Clru Long; dau tu mua si - ban 1é & khu vuc thanh ph6é HO6 Chi Minh va Can Thg. Cong ty dua
trén nén tang quy dat I6n hién c6 va co tiém nang md rong quy dat cao & cac khu vuc ven
thanh phd H6 Chi Minh va Déng badng song Clru Long va dau tu theo hinh thic thanh I&p cong
ty con quan ly du an, sau dé kéu goi cac doi tac I6n gop von kinh doanh.

Tai cac dia ban Cong ty xdy dung du an, Hoang Quéan ludn cé mét phan kinh phi dé dau tu
va linh vuc gido duc dao tao nhdm gdp phan vao chién lugc phat trién clia dia phuong. Cac du
an ma Hoang Quéan dang thuc hién 1a Phat trién dai hoc Long An (5 ha, m& rong 40 ha) (dau tu
cd s6 Dai hoc), Tady Nam A, Mé Kéng, Can Tha (102 ha); hé théng cac trudng trung cap va dao
tao nghé tai Binh Thuan, Vinh Long, thanh ph6é H6 Chi Minh; Trung tdm dao tao vé bat dong
san tai thanh ph6 H6 Chi Minh (hgp tac véi hiép hoi Bat dong san Viét Nam, hiép hoi Bat dong
san My, thdm dinh gia Viét Nam, hiép hdi Thdm dinh gia Asian).

V& mang dau tu tai chinh, Hoang Quan s& phat trién dau tu gép vén c6 phan vao cac cong
ty tiém nang nham tim ki€ém va ma rong quy dat, nang ty 1€ s3 hitu & cac cong ty con... Hoang
Quan con co6 ké hoach thanh lap ngan hang trong giai doan 2015-2020.
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8.4 DPanh gia vé su phu hgp dinh hudng phat trién cua Céng ty véi dinh hudng cua
nganh, chinh sach cia Nha nudc, va xu thé chung trén thé gigi

L3nh dao Céng ty ludn quan tdm sét sao dén chinh sach tuyén dung, dao tao ddi ngii lao ddng

cho Cong ty do vay doi ngii ky su, can bd nhan vién ludn ndng dong, nhay bén trong cong viéc

va cb nhitng tu duy tot trong qua trinh diéu hanh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Hién Cong ty dang dua ra thi trudng nhitng san phdm phu hgp véi mlc sng va nhu cu thuc

t& cla ngudi dan Viét Nam trong giai doan hién nay. San phdm cla Cong ty ciing da dang,

phong phi nhdm dap (ng nhu cau I6n cla thi truGng. Dong thai, viéc chi trong tich Ity quy

d&t phu hdp vdi tinh hinh quy hoach phat trién dan cu cia Nha nudc cling dugc Ban 1anh dao

Cong ty quan tam.

Nhu vy dinh hudng phét trién cia Cong ty la chi trong phat trién ngudn nhan luc, phat trién

san phdm du an phu hgp vdi nhu ciu cla khach hang, thuc hién du an phlu hgp véi quy hoach

phat trién clia Nha nudc.

9. Chinh sach do6i véi ngudi lao dong
9.1 Tinh hinh lao dong
Tinh hinh lao dong cia Cong ty dudc tom tat trong bang dudi day:
Tinh hinh lao dong cua Cong ty tinh dén 30/08/2010
Lao dong 30/08/2010 Ti trong

S0 lugng nhan vién 210 100%

Phan theo gidi tinh

= NI 64 30,5%

= Nam 146 69,5%

Phan theo trinh do chuyén mon

* Gido su tién si 1 0,5%
= Tiénsi 5 2,4%
* Thacsi 4 1,9%
= Pai hoc 97 46,2%
» Cao ding 22 10,5%
» Trung cap va lao dong khac 81 38,5%

Ngudn: Céng ty C6 phén TV-TM-DV Bja é¢c Hoang Quén
9.2 Chinh sach do6i véi ngudi lao dong

Cong ty lubn coi con ngudi la tai san qui gia nhat cia Cong ty. Vi vay, ngay tU ngay mdi thanh
lap, Cong ty ludn cha trong xay dung chinh sach thoa dang cho ngudi lao dong. Bén canh ché
dd dai ngd véi thu nhap hap dan, Cong ty ludn tao mdi trudng lam viéc doan két va canh tranh
lanh manh; giao quyén quyét dinh doc 1ap, tu chu cho nhan vién theo ting chirc danh cong
viéc dé€ ngudi lao dong phat huy hét kha ndng séng tao va néng luc lam viéc.
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Ngoai ra, cac ch€ dé Bao hi€ém xa hdi, bao hiém y t€ cho cdng nhén vién ludn dugc Cong ty
thuc hién tét. Hang ndm, COng ty déu t& chirc kham siic khoé dinh ky, t& chlfic cho cdng nhan
vién di nghi mat tao khong khi thi dua doan két trong Cong ty.

P3c biét Céng ty cd chinh séch ban ¢6 phan uu dai cho toan bd cdng nhan vién Céng ty, diéu
nay la mot trong nhitng yéu t6 khién nhan vién lam viéc hét minh, gén bd vdi Cong ty.

9.3 Chinh sach dao tao

C6ng ty lubn chd trong cdng tac dao tao nham nang cao ky nang, kién thdc cho ngudi lao dong
vi cong ty ludn y thic dugc rang ngudn nhan luc la vo cing quy gia, quyét dinh su’ thanh cong
va phat trién clia Cong ty.

Pao tao nang cao nghiép vu cho nhéan vién cd thé dugc tién hanh theo cac hinh thirc sau: Dao
tao ndi bd; MGi chuyén gia bén ngoai dén dao tao tai Cong ty hodc gui nhan vién Cong ty du
hoc cac khoa dao tao tai bén ngoai.

Cong ty ciling thudng xuyén ma cac I8p dao tao vé mbi gidi, dinh gid bat dong san, quan ly san
giao dich b4t déng san cho nhan vién va quan ly dé ndng cao nghiép vu. Nhan vién quan ly
diéu hanh dugc clr tham gia cac budi hdi thao, hoc tdp nhdm ndm bat, trién khai va (ng dung
cac tién bb khoa hoc cong nghé, quan ly mdi.

9.4 Ché do tién luong

Cong ty xay dung chinh sach tién lugng dong bo thong nhat, tién luang dugc tra ding can clr
trén murc do lao dong va tinh chat cong viéc, mdc dong gop cla ngudi lao dong. Chinh sach
tién luong cia Cong ty nhu sau:

= Ludng thang clia can bo nhan vién dugc tra can ci theo bang luong cia Cong ty va cac
ché do khac theo qui dinh cta Luat Lao dong.

» Can bd nhan vién cé thé dugdc diéu dong lam thém gid. Cach tinh luong thém gid va tong
gid lam thém trong thang dugc thuc hién didng theo Luat lao dong Viét Nam.

= Ché d0 nang bac luang: Cong ty xét duyét, diéu chinh luang va tién cong dudc ti€n hanh
vao thang 10 hang nam dua trén cac yéu t6 va diéu kién xét duyét nang luang. Ngoai ra,
Cong ty co ché do phu cap: phu trach nhiém, cap chic vu; phu cap dién thoai; trg cap tién
cdm ...cho nhan vién.

»  Thudng: COng ty cb chinh sach thudng dé khuyén khich ngudi lao déng hdng hai lam viéc,
cai tién ky thudt, quan ly mang lai Igi nhuén, déng gdp vao su’ phat trién cla Cong ty. Cac
hinh thirc thudng cta Cong ty bao gom: luong thang 13, thudng vugt mic doanh thu,
thudng cai tién ky thuat, cai tién quan ly....

9.5 Ché& do nghi phép, 1€, Tét

Cong ty thuc hién theo luat dinh. Ngoai ra vao dip tét nguyén dang cong ty luén cho nhan vién

nghi thém tr 4 dén 6 ngay dugc hudng lucng dé€ can bd, nhan vién cd diéu kién dugc nghi

ngdi, vui tét cung gia dinh trong dip tét.

9.6 Bao hiém va phic Igi

Cong ty dam bao day du cac ché dd bao hiém xa hdi, bao hiém y t& va cac quyén Igi khac cla

can bd cong nhan vién theo luat dinh.
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9.7 T6 chirc cong doan

C6ng doan Cong ty dugc té chiic va hoat déng theo Lut Cong doan va cac luét lién quan khac.

Chinh sach co tirc

Theo Diéu |é clia Cong ty va phap ludt hién hanh, Céng ty chi tra cé tirc cho cd ddng khi kinh
doanh co 1ai sau khi da hoan thanh cac nghia vu nOp thué, cac nghia vu tai chinh va trich lap
cac quy. Sau khi chi tra c6 tirc, Cong ty phai dam bao cac khoan ng dén han phai tra.

Pai hdi ddng ¢ ddng thudng nién s& quyét dinh ty I& chi tra cd tirc dua trén dé xuét clia Hoi
dong quan tri, két qua kinh doanh clia nam hoat dong va phuang hudng kinh doanh cho nhirng
nam ti€p theo.

PE tich Illy vOn phét trién kinh doanh clia Cong ty, Hoang Quan da khdng chi tra c6 tic trong
nam 2008 va ndm 2009. Du kién ndm 2010 Cdng ty ciing khéng chi tra cb tirc.

Tinh hinh hoat ddong tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. Bao cdo Tai chinh clia Cong ty trinh bay bdang dong Viét Nam, dudc 13p va trinh bay theo
cac chuadn muc va ché& do k& toan Viét Nam hién hanh.

11.1 Cac chi tiéu co ban

11.1.1 Trich khau hao tai san cé dinh

Cong ty trich khu hao tai san cd dinh theo phuong phap dudng thang. Thdi gian khdu hao
dugc udc tinh phu hgp theo Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cua B6 Tai
chinh vé ban hanh ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san cd dinh.

Thdi gian khau hao ap dung cho cho cac loai tai san tai Céng ty nhu sau:

= Nha ctra, vat kién trac: 25 nam
=  May moc thiét bi 04 - 06 nam
=  Phudng tién van tai, truyén dan: 06 - 10 ndm
= Thiét bi van phong, phuang tién phuc vu quan ly: 03 - 05 ndm
= Phan mém k€ toan: 03 ndm

11.1.2 Mic luong binh quéan

Thu nhap binh quan trén dau ngudi cia Cong ty nam 2009 la 8.000.000 dong/thang. Day la
muc thu nhap rat canh tranh so véi cac doanh nghi€p cung nganh.

11.1.3 Thanh toan cac khoan no dén han

Can c Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2008, 2009 va bdo cdo 6 thang dau ndm 2010 da
dudc soat xét, Cong ty thanh toan cac cong ng day du va ding han cho nha cung cap, khéng
¢ nd qua han.

11.1.4 Cac khoan phadi nép theo luat dinh

Cong ty thuc hién nghiém tuc viéc nép cac khoan thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan phai nop khac theo dung quy dinh clia Nha nudc va cc quan thué.

11.1.5 Trich Iap cac quy
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Sau khi két thac nién do6 tai chinh, Cong ty ti€n hanh trich 13p cac quy tUr Igi nhuan sau thué
theo Diéu Ié cia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.
Ty 18 trich 1&p cac Quy sé& do Pai hdi ddng c6 dong thdng qua hang ndm. Tinh hinh s6 du’ cac
quy nam 2008, 2009 va 6 thang dau nam 2010 nhu sau:
So du cac quy cudi nam 2008, 2009, 6 thang dau nam 2010
bvt: triéu dong

STT Dién giai 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
1 Quy dau tu phat trién - 146 146
2 Quy du phong tai chinh - 73 73
3 Quy khen thudng phuc lgi - 336 176
TONG CONG: - 555 395

Ngudn: BCTC kiém toén ném 2008, BCTC hap nhét kiém tosn 2009 — BCTC hop nhét soat xét 6 thang déu ném 2010
11.1.6 Téng du no vay

Téng du ng vay ngdn hang cla Cong ty tinh dén thai diém 31/12/2009 |a 358.942 triéu déng
va tai thdi diém 30/06/2010 Ia 303.919 triéu ddng. Tinh hinh vay va ng dai han tir Ngan hang

nhu sau:
Tinh hinh du ng vay dén ngay 30/06/2010
bvt: triéu dong
STT Ngan hang 31/12/2009 30/06/2010
Vay va Ng ngan han 174.848 74.485
1 | Vay ngdn han 64.355 40.478
2 | Vay ca nhan 8.000 8.500
3 | Vay dai han dén han tra 102.493 25.237
Vay va Ng dai han 184.094 229.434
1 | Ngan hang ANZ - CN phu tai TP. HCM 201 201
Ngan hang N6ng nghiép va Phét trién ndng
2 | thon - CN TP. HCM 13.419 0
3 | Ngan hang HSBC 239 174
Ngan hang TMCP Sai Gon - Chi nhanh Vinh 18.566 18.566
4 | Long
5 | Ngan hang TMCP An Binh - CN Vinh Long 25
Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam -
6 | CN Vinh Long 151.644 210.493
Tong cdng 358.942 303.919

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2008, BCTC hop nhét kiém todn 2009 — BCTC hop nhét soat xét 6 thang déu nam 2010
11.1.7 Cac khoan diu tu
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Chi tiét cac khoan dau tu

bvt: triéu dong

STT Khoan muc 31/12/2008 | 31/12/2009 | 31/03/2010
1. Pau tu ngan han - 31.800 31.800
2. | Pau tu dai han 347.122 82.125 82.586
21 Pau tu vao CT TNHH Lién dganh H9a

Chen Long buc Phong — Hoang Quan 597 1.360 1.821

2.2 | Pau tu dai han khac 346.525 80.765 80.765

TONG CONG 347.122 113.925 114.386

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2008, BCTC hop nhét kiém todn 2009 — BCTC hop nhét soat xét 6 thang déu nam 2010

11.1.8 Tinh hinh céng no

Cac khoan phai thu

bvt: triéu dong

31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Chi tiéu
Sodu |[Ndquahan| Sodu |Ndquahan| S6du [Ng quahan
Phai thu ctia khach hang 87.410 -|  149.442 - 262.713 -
Tra trudc cho ngudi ban 375.480 -| 250.756 - 311.549 -
Phai thu khac 46.007 - 151.974 - 167.644 -
Tdéng cong 508.897 -| 552.172 -|  741.906 -

Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2008, BCTC hap nhét kiém tosn 2009 — BCTC hop nhét soat xét 6 thang déu ném 2010

Cac khoan phai tra

bvt: triéu dong

31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010

chitis S6 dur Ni::é S6 dur th::é S6 dur N‘I':::é
NG ngan han
\VVay va ng ngan han 39.482 - 174.848 - 74.485 -
Phai tra cho ngudi ban 34.114 - 289.957 - 77.298 -
Ngugi mua tra tién trudc 778.567 - 351.494 - 600.839 -
Cac khoan thué phai nop 3.155 - 58.961 - 102.140 -
Phai tra can bo CNV 41 - 2.290 - 2.373 -
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31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
chitis S6 dur Nf‘::é S6 dur th::é S6 dur N‘I':::é
Chi phi phai tra 50.813 - 59.252 .| 212.607 -
Phai tra phai ndp khac 59.314 - 126.576 - 167.856 -
Quy khen thudng phuc Igi - - 336 - 176
NG dai han 47.152 - 293.110 - 387.831 -
Tdéng cong 1.012.638 -| 1.356.824 -|1.625.605 -

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2008, BCTC hop nhét kiém todn 2009 — BCTC hop nhat sosdt xét 6 thang déu nam 2010

11.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 6 thang dau
nam 2010
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Hé s6 thanh todn ngan han:
TSLD/NG ngdn han 83,95% 115,87% 135,43%
- Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho 54,93% 58,71% 65,55%
NG ngan han
2. Chi tiéu vé cg cau von
- Hé s6 Ng/T6ng tai san 86,56% 70,78% 72,31%
- Hé s6 Ng/Von chu sé hitu 644,09% 336,32% 347,54%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
- Vong quay hang ton kho
Gia von hang ban 16,88% 78,78% 25,95%
Hang ton kho binh quéan
- Vong quay tong tai san 4,10% 30,86% 14,34%
- Vong quay khoan phai thu 7,34% 89,76% 46,15%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh IGi (%)
- Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thuan 4,40% 12,48% 5,79%
- Lgi nhuéan sau thué/ Von cha s hitu 1,17% 14,73% 3,70%
- Lgi nhuén sau thué/ Téng tai san 0,16% 3,10% 0,77%
-Lgi nhuan tUr hoat dong kinh doanh/Doanh 1,67% 13,75% 11,78%
thu thuan

VEé kha nang thanh khoan, hé s6 thanh toan ngan han cua Cong ty kha thdp, nam 2008 tai
san luu dong clia Coéng ty chi bdng 0,84 Ian so vdi ng ngdn han va nam 2009 hé s nay chi dat
1,16. Hé s6 thanh toan nhanh clia Cong ty ciing chi vao khoang 0,6 (nhd hon hé s6 an toan la
1). Tuy nhién vé ban chét, trong cd cdu nd ngan han cta Cong ty cé 3 khoan muc chinh la (i)
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Vay va ng ngdn han, (ii) Phai trd cho nguGi ban va (iii) NguGi mua tra tién trudc. Do khach
hang clia Cong ty phai tra tién theo ti€én do thuc hién du an nén khoan muc ngudi mua tra tién
trude chiém ty trong kha 16n trong cd cdu ng ngan han. Dén khi Cong ty hoan tit san pham va
ban giao cho khach hang thi khodn muc nay sé dugc chuyén va ghi nhan thanh doanh thu, vi
vay khi khong xdy ra nhiing rui ro bat kha khang thi sé khong anh hudng nhiéu dén kha nang
thanh khoan ctia Cong ty.

Vé kha ndng sinh Igi clia Cdng ty, trong giai doan 2008 dén nay, cac san pham bét dong
san clia Hoang Quan dua vao kinh doanh chua nhiéu, trong khi giai doan dau thuc hién du an
Cong ty phai chiu nhiéu chi phi nhu chi phi xay dung, chi phi quan ly... nén cac chi tiéu vé kha
nang sinh I3i ctia Cong ty con thap (ty I€ Igi nhuan sau thué trén doanh thu thuan dat 12,5%
va Igi nhuan sau thué trén von chu sé hitu chi dat 14,7%).

K& tir nira cuSi ndm 2010 trd di, khi cac du an cliia Hoang Quéan [an lugt dugc tung ra thi
trudng va thu vé Igi nhuan cao, cac chi s6 vé kha nang sinh I8i cia Cong ty sé dugc cai thién
dang ké va Cong ty sé& ludn duy tri mic Igi nhudn trén moi ¢ phan (EPS) trén 5.000 dong/co
phan.

12. Hi dong quan tri, Ban Tdng giam doc, Ban kiém soat, K& toan truéng

12.1 Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén
1 TRUONG ANH TUAN Chu tich HDQT kiém TGD
2 LE PINH VIEN Thanh vién HDQT
3 NGUYEN THI DIEU PHUONG Pho CT HDQT kiém Phd TGD
4  TRUONG BUC HIEU Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
5 TRUONG THAI SON Thanh vién HDQT
6 LE TRONG NGOC Thanh vién HPQT kiém Phé TGD
7 NGUYEN NGOC CU Thanh vién HDQT
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Ong Truong Anh Tudn — Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc

Ho va tén: TRUONG ANH TUAN

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh. 29/9/1964

Noi sinh. Ninh Thuan

CMND 024257249 c&p ngay 20/7/2006 tai CA Tp.HCM
Quibc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan. Ninh Thuan

bia chi thuong trud: 373 Huynh Van Banh, P.11, Q.Phu Nhuan, Tp.HCM
S6'PT lién lac & co quan: (08) 39144016

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén mén:

12/12
Ti€n sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:
+ TUr 1990 — 1994 :
+ T 1995 — 1998 :
+ TU' 1998 — 1999 :
+ Tur 1999 - 2000 :

+ Tu' thang 8/2000 dén nay :

K€ toan trudng — Trudng phong K& hoach Cong ty xay dung Ninh Phudc
- Ninh Thuan.

Trudng phong Kinh doanh, Trg ly Téng Gidm dSc Cong ty Nghi Gia
(Singapore) — Tp.HCM.

Trudng phong Kinh doanh, Trg ly Téng Gidm d6c Cong ty Vinh Phudc
(Indo) — Tp.HCM

Trudng phong Kinh doanh, Trg ly Giam déc Cong ty Thanh Danh — Viét
Nam.

Chu tich HPQT kiém Téng Gidm d6c Céng ty CP TV — TM — DV Dia ¢
Hoang Quan

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuc vu ném gil¥ tai t6 chuc khac:

Chu tich HPQT kiém Téng Gidm d6c Céng ty CP TV — TM — DV Dia 8¢

Hoang Quan

- Cha tich HBQT Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan Binh
Thuén

- Chu tich HBQT Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan Mé
Kong

- Cha tich HPQT Cong ty CP bau tu bia 6c Hoang Quan Can Tha.

- Chu tich HDQT Cong ty CP Viét Kién Trlc, Tp.HCM.

- Chu tich HDTV Céng ty TNHH Tham dinh gid Hoang Quan, Tp.HCM

- Phé Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu Nam Quan, Tp.HCM

S6°CP nam giir:
(thdi diém 30/08/2010)

22.610.000 cd phan, chiém ty 1é 56,5% t6ng s6 ¢4 phan

+ Dai dién sc hiu: Khong

+ Cd nhén S0 hiju: 22.610.000 c6 phan, chiém ty 1€ 56,5% t6ng s& c6 phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mdu thuan vdi Cong ty: | Khong

Nhifng nguoi co lién quan:
+ Vor Nguyén Thi Diéu Phuong
+ Em: Truong Thai Son

+ Em. Truong buc Hiéu

2.000.000 6 phan, chiém ty I& 5% tong s6 c6 phan
1.200.000 c6 phan, chiém ty Ié 3% tong s co phan
500.000 cd phan, chiém ty Ié 1,25% téng s& cd phan

Nhithg khoan ng’ doi vdi Cong ty: | Khong
Lot ich lién quan doi vdi Cong ty: | Khong
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Ong Lé Pinh Vién — Thanh vién Hdi dong Quan tri

Ho va tén:

LE DINH VIEN

GIdi tinh.

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh.

CMND

Quic tich:

Dén tic:

Qué guan:

Bia chi thuong tru:
SO DT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh dé chuyén mén:

Nam

10/01/1951

Binh Dinh

020102390 cip ngay 08/5/2008 tai CA Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Binh Dinh

42 Ly Thai T6, P.2, Q.3, TPHCM
(08) 22131058

12/12

Ti€n sy khoa hoc

Qua trinh cong tac:
+ T 1975-1978
+ T 1979-1994
+ Tur 1994-2000
+ T 2001-2007

+ Tur 2007 dén nay

Can b6 S& Céng nghiép TPHCM

Giam doc Cty May Sai Gon 3- S& Cong nghiép TPHCM

Chu tich Cty Trudng Thinh thudc LDLD TPHCM

Chu tich HDQT Cty CP-XD-GT-DV-TM Mién Nam

Chu tich HDQT:

Cty CP-XD-GT-DV-TM Mién Nam

Cty CP Pau Tu Nam Quan

Kiém Hiéu Trudng Trudng PH Kinh Té€ Cong Nghiép Long An

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném giit tai t6 chuc khac:

Chu tich HDQT:

Cty CP-XD-GT-DV-TM Mién Nam

Cty CP Bau Tu Nam Quan

Kiém Hiéu Trudng Trudng PH Kinh Té Cong Nghiép Long An
Chu tich HDQT:

Cty CP-XD-GT-DV-TM Mién Nam

Kiém Hiéu Trudng Trudng DH Kinh T€ Cong Nghiép Long An

S$6°CP nam giir:
(thoi diém 30/08/2010)

1.990.000 cG phan, chiém ty & 4,975% téng s c6 phan

+ Dai dién sc hitu: Khong
+ C4 nhén s hiu: 1.990.000 c6 phan, chiém ty I& 4,975% téng s ¢ phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Quyén loi mau thuan vdi Cong ty: | Khong
Nhirng ngudi co lién quan: Khong
Nhiing khoan ng doi vdi Céng ty: | Khong
Loi ich lién quan dbi vdi Cong ty: | Khong
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Ba Nguyén Thi Diéu Phudng — Phé Chi tich HPQT kiém Phé Tong Giam déc

Ho va tén:

NGUYEN THI DIEU PHUONG

GIdi tinh.

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh.

CMND

Quic tich:

Dén tic:

Qué guan:

Bia chi thuong tru:
SO DT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh dé chuyén mén:

\[vg

14/7/1965

Thira Thién Hué

024257248 cap ngay 27/4/2004 tai CA Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Thira Thién Hué

373 Huynh V&n Banh, P.11, Q.Pht Nhuan, Tp.HCM
(08) 39144016

12/12

C(r nhan Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:
+ Tu' 2000 dén 2002

+ TUr 2003 dén 2005
+ TUr 2006 dén nay

Phé Chu tich HDTV kiém Pho Téng Gidm déc Tai chinh K& toan, Céng ty
TNHH Tham dinh gid Hoang Quén, Tp.HCM

Phé Chu tich HDQT kiém Phé Téng Giam dbc Tai chinh K& toan, Cong ty
CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quan Mé Kong, Tp.HCM

Phé Tdng Gidm dbc, Cong ty CP TV — TM - DV Dia éc Hoang Quéan

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném gii¥ tai t6 chuc khac:

- Phé Téng Gidm ddc Tai chinh K& toan — Cong ty CP TV TM DV Dia 8¢
Hoang Quan.

- Pho Chu tich HDPQT, Cong ty CP TV TM DV Dbia 6c Hoang Quan

Khéng

Zzggg;'gog/gg/zm 0) 2.000.000 cd phan, chiém ty 1é 5% tong s6 cd phan
+ Pal dién s hifu: Khong
+ C3 nhén sd hifu: 2.000.000 cd phan, chiém ty 18 5% téng s cb phan
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méu thuan vdi Cong ty: | Khong

Nhirng nguoi co lién quan:
+ Chong: Truong Anh Tuén

22.610.000 cd phan, chiém ty |é 56,5% tong s6 cd phan

Nhiing khoan ng déi vdi Cong ty: | Khong
Lot ich lién quan doi vdi Cong ty: | Khong
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Ong Trucng Pirc Hiéu — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam ddc

Ho va tén:

TRUONG DUC HIEU

GIdi tinh.

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh.

CMND

Quic tich:

Dén toc:

Qué guan:

Dia chi thuong tru:
S6'DT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

Nam

04/4/1972

Ninh Thuan

024396201 cap ngay 19/4/2005 tai CA Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Ninh Thuan

337 Huynh V&n Banh, P.11, Q.Pht Nhuan, Tp.HCM
(08) 39144016

12/12

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:
+ T 1998 dén 2002
+ Tur 2002 dén nay

Trudng phong Phat trién thi trudng, Cong ty XNK Nam Thai Son
Phd Téng Gidm ddc Kinh doanh, CTCP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quén

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuc vu ném gil¥ tai t6 chuc khac:

Phé Téng Gidam déc Kinh doanh Cong ty CP TV — TM — DV Dia 8¢ Hoang
Quén

Thanh vién HDQT, Céng ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan

Phé Téng Gidm d6c Kinh doanh, Céng ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang
Quéan Mé Kong.

Phé Chu tich HDQT phu trach Kinh doanh, Céng ty CP Pau tu Dia 6c
Hoang Quan Can Tha.

Phd Téng Gidm déc Kinh doanh, Céng ty CP Dau tu Dia 6c Hoang Quén
Binh Thuan.

S6 CP nam giir:
(thof diém 30/08/2010)

500.000 c6 phan, chiém ty Ié 1,25% téng s6 ¢b phan

+ Dai dién so hiu: Khong

+ C4 nhén sJ hiiu: 500.000 cd phén, chiém ty & 1,25% téng sd cd phan
Hanh vi vi pham phia'p lugt: Khong
Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang
Nhirng nguoi co lién quan: Khong

+ Anh: Truong Anh Tuén
+ Anh: Truong Thai Son

22.610.000 cd phan, chiém ty 1é 56,5% t6ng s6 ¢4 phan
1.200.000 cG phan, chiém ty I& 3% tdng s& cd phan

Nhiing khoan ng déi voi Cong ty: | Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cng ty: | Khong
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Ban cao bach Niém yét

Ong Trucong Thai Sen — Thanh vién HDPQT

Ho va tén: TRUONG THAI SON

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh. 07/3/1967

Noi sinh: Ninh Thuén

CMND 024304963 cdp ngay 08/11/2007 tai CA Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Ninh Thuan

Dia chi thuong tru: 175 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phdi Nhuan, Tp.HCM
S6'DT lién lac & co quan: (08) 39144016

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

12/12
Ti€n sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:
+ TUr 1992 dén 1994
+ Tur 1994 dén 1995
+ TUr 1996 dén 1997
+ Tur 1998 dén 2001
+ T 2002 dén 04/2010

Giam dbc Marketing, Céng ty VPP Bén Nghé

Giam ddc Kinh doanh, Cong ty thuong mai DX

Giam doc Kinh doanh, Céng ty TNHH Long Su

Giam doc Kinh doanh, Céng ty TNHH Bao bi va Muc in Viét Nam
Phé téng Gidm déc, Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quén

Chirc vu céng tac hién nay:
Chuic vu ném giiT tai t6 chuc khac:

Thanh vién HDQT Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan
Gidm d6c Cong ty TNHH Tham dinh gid Hoang Quén

S6 CP nam giir:
(thdi diém 30/08/2010)

1.200.000 cG phan, chiém ty & 3% tdng s& cd phan

+ Dai dién sd hiu: Khéng

+ Cd nhan sd hiu: 1.200.000 ¢ phan, chiém ty I& 3% tong s6 ¢ phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Quyén It méu thuén vdi Cong ty: | Khéng

Nhirng nguoi co lién quan:

+ Anh: Truong Anh Tuan

+ Em: Truong buc Hiéu

Nhiing khoan ng doi vdi Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

22.610.000 cd phan, chiém ty 1é 56,5% t6ng s6 c6 phan
500.000 c6 phan, chiém ty Ié 1,25% téng s6 ¢6 phan
Khong

Khong
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Ban cao bach Niém yét

Ong Lé Trong Ngoc — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc

Ho va tén:

LE TRONG NGOC

Gidi tinh:

Nam
Ngay thang nam sinh. 1962
Noi sinh: Kién Giang
CMND 370630797 cp ngay 14/4/2004 tai CA Kién Giang
Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Kién Giang
Dja chi thuong tru: 239 Nguyén Binh Khiém, Rach Gig, Kién Giang
S6'DT lién lac & co quan: (08) 39144016
Trinh do van hoa: 12/12
Trinh dé chuyén moén: Ky su’ xay dung

Qua trinh cong tac:
+ T 1984 dén 1993
+ Tur 1993 dén 1996

+ Tur' 1997 dén 2007
+ Tu' 2007 dén 2010

- Chi huy trudng Cong trudng, Cong ty XNK Kién Giang.

- BGi trudng, Cong ty xi mang Kién Giang

Trudng phong K€ hoach Ky thudt Cong ty CP Tu van xay dung Kién
Giang.

Phd Téng Gidm ddc, Cong ty CP Tu van xay dung Kién Giang

Phé Téng Gidm déc thudng truc, Céng ty CP TV — TM — DV Pia 6¢c
Hoang Quan.

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném giiT tai t6 chuc khac:

Phé Téng Gidm dbc thudng truc, Céng ty CP TV — TM — DV Pia 6¢c
Hoang Quan.

T6ng Gidm ddc, Cong ty CP TV — TM — DV Pia 6c Hoang Quén Mé Kéng

S6°CP nam giir:
(thoi diém 30/08/2010)

70.000 c6 phan, chiém ty & 0,175% téng s ¢ phan

+ Dai dién sd hiu: Khéng
+ Cd nhén s hiu: 70.000 c6 phan, chiém ty 1& 0,175% t8ng s6 ¢ phan
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang
Nhirng ngudi co lién quan: Khdng
Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan doi voi Cng ty: | Khong

Ong Nguyén Ngoc Cu — Thanh vién HPQT

Ho va tén:

NGUYEN NGOC CU

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quic tich:

Dén tic:

Qué quan.

bia chr thuong trd:
SO PT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh dé chuyén mén.:

Nam

15/6/1942

Quang Tri

022042851 cap ngay 07/01/2003 tai CA Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Quang Tri

71 dudng s6 5 (so cli 19K3) CX Chu Van An, P26,Q.Binh Thanh,Tp.HCM
(08) 39144016

12/12

Ti€n sy Quan tri Kinh doanh
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Qua trinh cong tac:
+ Tur' 1981 dén 2002 S& KHoa hoc — Cong nghé, Tp.HCM
- Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan, Tp.HCM

+ T’ 2004 dén na
Y - Cong ty CP Pau tu Nam Quan

Chiic vu cong tac hién nay: | - Thanh vién HDQT, Cdng ty CP TV — TM — DV Dia &c Hoang Quan

- Trudng Ban Quan ly Dy an Dau tu — Gido duc, Cong ty CP TV — TM —
DV bia 6c Hoang Quan

Chdc vu ndm gilf tai t6 chufc khac: | pho Téng Giam ddc, Cong ty CP Dau tu Nam Quan, Tp.HCM

Z;;’;g;’gog/'alg/zo 10) 50.000 c6 phan, chiém ty 1& 0,125% t6ng s6 cd phan
+ Dai dién so hiu: Khong
+ Cd nhan s6 hiu: 50.000 c8 phan, chiém ty 1 0,125% t6ng s§ cd phan
Hanh vi vi pham phf‘v"p lugt: Khéng
Quyén loi mau thuan vor Cong ty: | Khang
Nhirng nguoi co lién quan: Khong

Nhiing khoan ng déi voi Cong ty: | Khong
Loi ich lién quan ddi voi Cng ty: | Khong

12.2 Danh sach thanh vién Ban Téng Giam doc

STT Ho va tén Chirc vu
1 TRUONG ANH TUAN Téng Gidam déc
2 NGUYEN THI DIEU PHUONG Ph6 Téng Giam ddc
3  TRUONG PUC HIEU Pho Téng Gidm déc
4  LE TRONG NGOC Phé T6ng Gidm déc
5  NGUYEN TON Phé Téng Gidam ddc
6 HOANG PAO CUNG Ph6 Téng Gidm déc
7 VU TRONG DAC Phé T6ng Gidm déc

= Ong Truwong Anh Tudn — Chu tich HDPQT kiém Tong Giam déc
(xem phéan sd yéu ly lich cia Thanh vién Hoi dong quan tri)
= Ba Nguyén Thi Diéu Phuong — Phé Chu tich HPQT kiém Phé Tong Giam déc
(xem phan sc yéu ly lich ciia Thanh vién HGi dong quan tri)
» Ong Truong Pirc Hiéu — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc
(xem phan sd yéu ly lich cia Thanh vién Hoi dong quan tri)
= Ong Lé Trong Ngoc — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam doc
(xem phan sd yéu ly lich cia Thanh vién Hoi dong quan tri)
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Ban cao bach Niém yét

Ong Nguyén Ton —Phé Tong Giam déc

Ho va tén:

NGUYEN TON

Gidi tinh:

Nam
Ngay thang nam sinh. 27/3/1960
Noi sinh: Ninh Thuén
CMND 024470899 cdp ngay 12/12/2005 tai CA Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quan: Ninh Thuan
Dja chi thuong tru: 333/4 Huynh Van Banh, P.11, Q.Pht Nhuan, Tp.HCM
S6'DT lién lac & co quan: (08) 39144016
Trinh do van hoa: 12/12
Trinh dé chuyén moén: K§ su Hoa

Qua trinh cong tac:
+ T 2002 dén nay

COng tac tai Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném giit tai t6 chuc khac:

Phé T6éng Giam d6c Thi cdng Xay dung, Cong ty CP TV — TM — DV Dia
6c Hoang Quan.

' Khong
S6°CP nam giir: N
(thoi diém 30/08/2010) Khong
+ Dai dién so hiu: Khong
+ Cd nhén sJ hiu: Khong
Hanh vi vi pham phap lut: Khong
Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang
Nhirng nguoi co lién quan: Khong
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty: Khéng
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty: Khéng
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Ban cao bach Niém yét

Ong Hoang Pao Cung — Phé Tong Giam doc

Ho va tén: HOANG PAO CUNG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 27/01/1944

Noi sinh. Ha Noi

CMND 011259647 c&p ngay 14/7/2006 tai CA Ha Noi

Quac tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Ha Noi

Dia chi thuong tru: Cu xé Tran K& Xuong, Phan Bang Luu, Q.Phd Nhuén, Tp.HCM
SO DT lién lac d co quan: (08) 39974609

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

12/12
Giao su — Tién si Kién tric su

Qua trinh cong tac:
+ T 2008 dén nay

COng tac tai Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném giit tai t6 chuc khac:

Phé T6ng Gidam d6c Ky thudt, Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang
Quan.
Giam dbc, Cong ty CP Viét Kién Tric

S6 CP nam giir:

(thoi diém 30/08/2010) Khong
+ Dai dién so hiu: Khong
+ Cd nhan sé hitu: Khong

Hanh vi vi pham phap lut: Khong

Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang

Nhirng nguoi co lién quan: Khong

Nhiing khoan ng doi vai Cong ty: Khéng

Lot ich lién quan déi vdi Cong ty: Khéng
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Ban cao bach Niém yét

Ong Vii Trong Pac —Phé Tong Giam doc

Ho va tén: vU TRONG PAC

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 08/01/1950

Noi sinh. Lang San

CMND 020062054 c&p ngay 16/01/2007 tai CA Tp.HCM
Quac tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Nam Ha

Bja chi thuong tru: 23 Vi Huy T4n, P.3, Q.Binh Thanh, Tp.HCM

SO DT lién lac d co quan: (08) 39144016

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

12/12
CU nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

+ T’ 1971 dén 1976
+ Tu' 1976 dén 1988
+ Tu' 1988 dén 2010

+ Tu'thang 3/2010 dén nay

Gido vién Trudng Kinh t€ I va Trudng Can bd, Quan ly, Téng cuc Hau
can, Quan doi Nhan dan Viét Nam.

Can bd van phong 2 B6 Cd khi Luyén kim, Tp.HCM va Gido vién, Can bd
quan ly Trudng Ky thuat Cao Thang, Tp.HCM

Trudng phong, Phé Téng Gidm ddc Céng ty TNHH 1 Thanh vién Phat
trién va Kinh doanh nha Téng Cong ty Dia &c Sai Gon

Ph6 Téng Giam ddc Dau tu — Quan ly du' an, Céng ty CP TV — TM — DV
bia 6c Hoang Quan

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném gil¥ tai t6 chuc khac:

Ph6 Téng Gidam déc Dau tu — Quan ly du' an, Céng ty CP TV — TM — DV
bia 6c Hoang Quan
Khéng

S6 CP nam giir:
(thoi diém 30/08/201 0)

30.000 c6 phan, chiém ty & 0,075% téng s6 ¢ phan

+ Bai dién sé hiu: Khong
+ Cd nhan s0 hiju: 30.000 c8 phan, chiém ty 1& 0,075% tong s6 cd phan
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong
Quyén loi méu thuan voi Cong ty: | Khang
Nhirng ngudi co lién quan: Khong
Nhiing khoan ng di voi Cong ty: | Khong
Loi ich lién quan doi voi Cng ty: | Khong
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STT

Ho va tén
1 BUI KE THIEN

2 DOAN THI BICH LAN
3  HO PINH HIEU

12.3 Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

Chirc vu

Trudng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Ong Bui K& Thién — Trudng Ban kiém soat

Ho va tén:

BUI KE THIEN

Glidi tinh:

Nam
Ngay thang nam sinh. 14/11/1970
Noi sinh: Lam Dong
CMND 025031191 cap ngay 30/5/2009 tai CA Tp.HCM
Qudc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quan: Vinh Lac, Vinh Phic
Dja chi thuong tru: 176 Budng 42, P.Binh Trung Péng, Q.2, Tp.HCM
S6' DT lién lac & co quan: (08) 39144016 - 39913808

Trinh dé van hoa:
Trinh dé chuyén mén.:

12/12
Thac sy Kinh té

Ban cao bach Niém yét

Qua trinh céng tac:
+ T 1993 - 1995
+ Tu 1995 — 2007
+ Tur 2007 — 2009
+ T 2009 - nay

K€ toan tai Cong ty Giong Cay trong Mién Nam

K€ toan — K& toan trudng Cong ty Cong nghiép Cao su RUBIMEX

K€ toan trudng Cong ty CP TV — TM - DV Dia 6c Hoang Quan
Trudng ban kiém sodt Cong ty CP TV — TM — DV Dia ¢ Hoang Quén

Chiic vu cong tac hién nay: Trudng ban kiém soat Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6¢ Hoang Quan

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac: Khdng

ZZ;’;Z;’Z;Z;ZOJ 0) 35.000 c8 phan, chiém ty 1é 0,088% tong s6 cd phan
+ Dai dién so hiu: Khong
+ Cd nhan s6 hiu: 35.000 c8 phan, chiém ty 1& 0,088% tdng s cd phan

Hanh vi vi pham phf-l'p lugt: Khéng

Quyén loi mau thuan vor Cong ty: | Khang

Nhirng nguoi co lién quan: Khong

Nhiing khoan ng déi vdi Cong ty: | Khong

Loi ich lién quan doi voi Cng ty: | Khong
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Ban cao bach Niém yét

Ba Poan Thij Bich Lan — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Poan Thi Bich Lan

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh. 06/09/1979

Noi sinh: Thanh ph6 HE6 Chi Minh

CMND 023227405 cap ngay 29/5/1996 tai CA Tp.HCM

Quibc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan. Thanh ph6 H6 Chi Minh

bia chi thuong trud: B13/387 xa Da Phudc, Binh Chanh, Thanh Phé H6 Chi Minh
SO PT lién lac & co quan: (08) 39144016

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén mén:

12/12
CU&r nhéan ké toan tai chinh

Qua trinh cong tac:
+ T 2000 dén 2002

+ T 2003 dén nay

Chuyén vién thdm dinh gid — Trung tdm thdng tin va Tham Dinh gia
Mién Nam

Chuyén vién tai chinh, Cong ty CP TV — TM — DV bia 6¢c Hoang Quén,
Tp.HCM

Chirc vu cong tac hién nay:

Chutc vu ném gil¥ tai t6 chuc khac:

Thanh vién Ban Kiém Soéat — Cong ty CP TV TM DV Dia 6c Hoang Quan.
Khong

S6 CP nam giir:

(thoi diém 30/08/2010)
+ Dai dién sc hiu:
+ C4 nhdn s& hiu:

15.000 c& phan, chiém ty 1& 0.038% tong s& cd phan

Khong
15.000 6 phan, chiém ty 18 0.038% tdng s6 cb phan

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:

Khong

Khong
Nhirng nguoi co lién quan:
+ Chong:
Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan doi voi Cong ty: | Khéng
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Ban cao bach Niém yét

Ong H6 Pinh Hiéu — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

HO PINH HIEU

GIdi tinh.

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh.

CMND

Quic tich:

Dén toc:

Qué guan:

Dia chi thuong tru:
S6'DT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

Nam

31/7/1978

Dak Lak

240553663 cap ngay 30/12/2005 tai bak Lak
Viét Nam

Kinh

Thira Thién Hué

17 Ngb May, Tp.Budn Ma Thuoc, Dac Lak
(08) 39913808

12/12

Kién tric su

Qua trinh cong tac:
+ Tur 2001 dén 2005
+ T 2006 dén nay

Nhan vién tu van thiét ké va giam sat thi cong cong trinh — Cong ty Kinh
doanh nha Dak Lak
Nhan vién Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quan, Tp.HCM

Chirc vu céng tac hién nay:

Chuic vu ném giiT tai t6 chuc khac:

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP TV — TM — DV Dia 6c Hoang Quén

Phd ban quan ly Gido duc — Pau tu, Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c
Hoang Quan, Tp.HCM.,

Phd Ban quan ly du an, Cong ty CP Pau tu Nam Quan, Tp.HCM

Zzg’;g;”;;gg;zm 0) 20.000 c6 phan, chiém ty 1é 0,05% t6ng sG ¢4 phan
+ Dai dién sd hiu: Khéng
+ Cd nhan sd hiu: 20.000 c8 phan, chiém ty 18 0,05% t6ng s& O phan

Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang

Nhirng ngudi co lién quan: Khdng

Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty: Khéng

Lot ich lién quan déi vdi Cong ty: Khéng
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Ban cao bach Niém yét

12.4 Keé toan trudng

13.

Ho va tén:

NGUYEN HOAI THU

GIdi tinh.

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh.

CMND

Quic tich:

Dén toc:

Qué guan:

Dia chi thuong tru:
S6'DT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén moén:

Nam

28/9/1977

Tién Giang

311452221 cap ngay 10/4/1992 tai CA Tién Giang
Viét Nam

Kinh

Tién Giang

Tan Ly Tay, Chau Thanh, Tién Giang
(08) 39144016

12/12

CUr nhan Kinh t&€

Qua trinh cong tac:
+ T 10/1999 dén 10/2001
+ T 11/2001 dén 12/2003
+ T 01/2004 dén 09/2007
+ T 10/2007 dén nay

K€ toan gia thanh, Cong ty giay An Giang

Ké& toan tdng hop, Cong ty TNHH Chenfeng

Ké& todn trudng, Cong ty TNHH Phd Binh

K& toan trudng, Cong ty CP TV — TM — DV bia 6c Hoang Quéan

Chirc vu cong tac hién nay:
Chuic vu ném giiT tai t6 chuc khac:

K€ toan trudng, Cong ty CP TV — TM — DV Dia 6¢c Hoang Quéan
Khong

S6°CP nam giir:
(thoi diém 30/08/2010)

35.000 c6 phan, chiém ty & 0,088% téng s6 ¢ phan

+ Dai dién so hiu: Khong
+ Cd nhan s6 hiu: 35.000 cd phan, chiém ty & 0,088% téng s& cd phan
Hanh vi vi pham phép lugt: Khdng
Quyén loi mau thuan voi Cong ty: | Khang
Nhirng nguoi co lién quan: Khong
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty: Khéng
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty: Khéng

Tai san

Gia tri tai san co dinh theo bao cao tai chinh dén ngay 30/06/2010

bvt: triéu dong

s ~ _..| Khau hao cr e a N .

STT Khoan muc Nguyén Gia u§ k& Gia tri con lai| Ty I€ con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh 148.480 11.497 136.983 92,3%

1 | Nha clra, vat kién truc 128.501 1.354 127.147 98,9%
2 | My mdc va thiét bi 1.716 446 1.270 74,0%
3 | Thiét bj truyén dan 14.708 7.189 7.519 51,1%
5 | Dung cu quan ly 3.555 2.508 1.047 29,5%
Tai san co dinh vo hinh 3.039 263 2.776 91,3%
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kd ~ - Kh a\ h -y - Y - > ~ Y -

STT Khoan muc Nguyeéen Gia I:; kgo Gia tri con lai| Ty I€ con lai
1 | Quyén s dung dat 2.807 184 2.623 93,4%
2 | Phan mém vi tinh 232 79 153 65,9%
CONG 151.519 11.760 139.759 92,2%

Nguon: BCTC hgp nhat sodt xet 6 thang dau ném 2010

14. K& hoach Igi nhuin va co tirc nhirng nam tiép theo

Ké hoach Igi nhuan 2010-2013

Ké hoach doanh thu va Igi nhuan 2010-2013

2010 2011 2012 2013
KE |%tang| KE |%tang|KEhoach| % |K€&hoach| %

hoach |giam so| hoach | giam [(ty dong)| tdng | (ty dong)| tang

(ty VGi (ty S0 V@i giam giam

doéng) | 2009 | dong) | 2010 S0 VCi so Vdi

2011 2011

Von diéu 1& 400,0 00| 500,0| 250| 5000 00| 5000 0,0

Doanh thu thuan 950,0 | 88,9 |1.516,0| 59,6 | 2.298,0| 51,6 | 4.1049| 78,6

Lgi nhuan sau thué€ (LNST) 200,0 | 227,9| 300,0| 50,0| 450,0| 50,0| 856,1| 90,2
Ty Ié LNST/ DThu thuan 21,1% 19,8 19,6 20,9
Ty |é LNST /VOn diéu lé 50,0% 60,0 90,0 171,2

EPS (d6ng/cp) 5.000 | 227,9| 6.000| 200| 9.000| 50,0| 17.122| 90,2
C6 tirc/ménh gia - 15% 15% 15%

Ngudn: Cong ty C6 phén TV-TM-DV Bia Oc Hodng Quén

Can cir thuc hién ké hoach

Nam 2010

Du an Cheery Apartment (Hoang Quéan s@ hitu 100%): Thiét ké cdn h6 cao cap trén
tdng dién tich 4.985 m2, tai khu vuc quén 2, thanh phd hd chi minh. Véii thiét ké tdng
thé bao gém 4 can biét thu va 99 cidn hd cao cdp. Pa ban dugc 4 cdn biét thu va hon
65 can nha. Nam 2010 sé hoan thanh gan 60% ti€n do thi cong va ghi nhan 163,8 ty
doéng doanh thu va 41,7 ty dong Igi nhuan trudc thué.

Du &n biét thu sinh thai Chau Pha Viing Tau (Hoang Quan sd hitu 60%): Du an vdi tdng
dién tich 4,5 ha bao gbm 76 can biét thu cao cap. Du an da ban dugc gan 40 can vdi
gia binh quan 1,3 ty/cin va du kién trong ndm 2010 sé ban hon 53 cén trong téng s6
76 can biét thu. Dy an Chau Pha Viing Tau du ki€n mang lai doanh thu la 69,16 ty dong
va dong gép 19,76 ty dong Igi nhuan trong nam 2010.

Du 4n Khu Dan Cu Binh Minh (Hoang Quén s6 hitu 75%): Du an véi tdng quy md gan
30ha, vai 1185 can nha phd lién k€ nam ngay truc dudng qudc 16 1A va cau Can Tho,
hién du an da ban hon 800 cdn nha phd, du kién du an khu dan cu Binh Minh sé déng
gop khoang 36,3 ty dong Igi nhuan trong nam 2010.

Du &n Khu Cdng nghiép Binh Minh: Téng dién tich cho thué udc tinh hon 86ha, va da
thuc hién cho thué 8,2ha dién tich, két thic ndam 2010 s€ hoan tat viéc ky hgp dong cho
thué véi téng dién tich hon 40ha co sG ha tang véi gia binh quan hon 60 USD trén 1m2
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dat cho thué. Du kién doanh thu ghi nhan trong nam 2010 cua du an khoang han 347
ty dong va Igi nhuan trudc thué du ki€n hon 143 ty dong.

Du 4n Khu Cdng Nghiép Ham Kiém: Téng dién tich cho thué khoang 101 ha. Trong ndm
2010 da thuc hién cho thué 9ha va du kién két thic nam 2010 sé hoan thanh ban giao
cd s@ ha tang cho thué gan 20 ha, ghi nhan doanh thu 99,3 ty déng va Igi nhuan han
28 ty dong.

Nam 2011:

Du an Cheery Apartment s€ ban giao trong nam 2011, 40% doanh thu cdn ho va 20%
doanh thu biét thu con lai s€ dugc hoach toan thdi gian nay. Ngoai ra, viéc khai thac
hon 20% dién tich thuong mai dich vu trong nam 2011. Du ki€én ghii nhan 107,36 ty
ddng doanh thu va 27 ty déng Igi nhuan trudéc thué cho Hoang Quan.

Dy an Cao Oc Binh Trung Bong: Day la du an th 2 ciia Hoang Quan sau du’ an Cheery
Apartment tai khu vuc quéan 2, thanh phd H6 Chi Minh. Du &n vdi téng dién tich hon
5.500m2, du kién sé hoan thanh trong vong 2 nam vdi s6 lugng han 100 can hd. Doanh
thu du ki€n ghi nhan gan 120 ty dong doanh thu va haon 33 ty dong Igi nhuan trudc
thué.

Du an Chau Pha Viing Tau: du ki€én sé€ ban toan bd 23 can biét thy con lai trong nam
2011 va ghi nhan doanh thu 19 trong tdng 23 cén s& mang lai 24,7 ty ddng doanh thu.
Ngoai ra, trong ndm 2011 du kién sé khai thac 20% dién tich kinh doanh thuong mai
dich vu véi gid ban binh quén 4,5 triéu/m2. Téng doanh thu du &n mang lai du kién
khoang gan 30 ty dong va 8 ty dong Igi nhuan trudc thué.

Du an Chau Pha Viing Tau giai doan 2 (Hoang Quan cha dau tu 100% von): ndi ti€p su
thanh cbng cla du &n Chau Pha Viing Tau, Hoang Quén sé trién khai du 4n Chau Pha
Viing Tau Giai doan 2 vdi quy md 14ha va s8 lugng biét thu gan 240 cdn dé tao nén
mot khu vuc t& hgp biét thu sinh thai dac trung. Du kién ban va ban giao nha trong
nam udc tinh khoang 40% sd lugng trong tong gan 240 can biét thu. Ghi nhdn doanh
thu 134,4 ty dong va han 35 ty dong Igi nhuan trudc thué

Du &n Khu Dan cu Binh Minh trong ndm 2011 du kién s& ban toan bd san phdm con lai
cua du an, dong gép 286,55 ty dong doanh thu va gan 72 ty dong Igi nhuan trudc thué
Du an Hoang Quan Plaza: Két thic nam 2011 sé hoan thanh gan 70% ti€én do xay dung
va doanh thu du ki€n ghi nhan trong nam khoang 750 ty va gan 200 ty dong Igi nhuan
trudc thué.

Du &n Khu Céng nghiép Binh Minh: du kién trong ndm 2011, tdng dién tich cho thué co
s@ ha tang cda du an khu céng nghiép Binh Minh vao khoang han 30 ha. Du kién trong
nam sé thuc hién ban giao cg s& ha tang cho thué véi quy mod khoang 23ha, va ghi
nhan 300 ty doanh thu cung véi hon 100 ty Igi nhuan.

Du an Khu Cong nghiép Ham Kiém: ké hoach sé khai thac han 20% dién tich cho thué
con lai clia du an, khoang gan 20ha dién tich. Ghi nhan doanh thu 61,4 ty dong va Igi
nhuan trudc thué gan 20 ty dong

Du &n tai dinh cu 14ha: Cung véi viéc trién khai du’ n tai dinh cu 14ha tai khu vuc Can
Tho trong nam 2010, ndam 2011 viéc hoan thanh cac han muc, ti€én d6 thi cong trén cg
sd ghi nhan gan 30% doanh thu trong tdng doanh thu du &n, doanh thu trong ndm udc
tinh khoang 48,2 ty déng va 10,8 ty dong Igi nhuan trudc thué.

Nam 2012

Du an Cheery Apartment: viéc khai thac han 30% dién tich thugng mai dich vu cla cla
du an, du kién mang lai 4,4 ty déng doanh thu va 1,3 ty dong Igi nhuan trudc thué
trong ndm 2012.

Dy an cao 6c Binh Trung Bong quan 2: 2012 du kién sé la hoan thanh ban giao dua vao
sir dung, du kién sé& ghi nhdn 40% trong téng doanh thu cla du an, udc tinh khoang
gan 120 ty dong doanh thu va 32 ty dong Igi nhuan triroc thué.
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= Du an Chau Pha Viing Tau giai doan 1: Viéc ghi nhan 5% doanh thu nha biét thu con lai
cla du an va khai thac han 50% dién tich kinh doanh thuong mai dich vu du’ ki€n mang
lai 12,5 ty dong doanh thu va 3,8 ty dong Igi nhuan trudc thué.

= Du an Chau Pha Viing Tau giai doan 2: trong giai doan 2012, ké hoach doanh thu cho
giai doan nay vao tam khoang 72 cdn nha biét thu, doanh thu udc tinh khoang 100,8 ty
dong va Igi nhuan trudc thué 25,7 ty dong

= Dy an Khu Dan Cu Binh Minh: trong giai doan nay, dy an khu dan cu Binh Minh sé ti€n
hanh khai thac viéc trién khai san phdm cao 8¢ cdn hd va trung tdm thuong mai dich vu
trong t6 hop du &n Khu Dan cu Binh Minh. Du kién viéc trién khai san phdm cao 6c cén
ho trong giai doan nay mang lai doanh thu khoang 40 ty va déng gop gan 10 ty Igi
nhuan trudc thué.

= Du an Hoang Quan Plaza: nam 2012, giai doan hoan thanh du an Hoang Quan Plaza.
Doanh thu con lai cla du an sé dugc ghi nhan toan b trong giai doan nay, ngoai ra du
ki€n sé bat dau khai thdc cac san phdm thuong mai dich vu cta du &n. Khoang 20%
trong tdng dién tich kinh doanh thuong mai dich vu dugc béan trong giai doan nay. Du
kién t6ng doanh thu ghi nhan trong ndm 2012 cua du &n khoang hon 720 ty (trong dé,
doanh thu cdn hd han 580 ty va doanh thu thuong mai dich vu gan 137 ty dong). Téng
lgi nhuan trudc cia du an trong nam 2012 du kién vao khoang gan 190 ty dong.

= Du 4n Khu C8ng nghiép Binh Minh: cling véi viéc trién khai ban giao co s& ha ting cla
cac hgp dong da ky két va du kién ky hgp dong cho thué trong ndm phan con lai cua
dién tich. Doanh thu udc tinh ghi nhan trong nam 2012 khoang gan 288 ty dong va Igi
nhuan udc tinh gan 100 ty dong trudc thué.

*= Du an Khu Cong Nghiép Bbng Binh: day la du an md rong cta du an khu cong nghiép
Binh Minh, quy m6 khoang 350 ha. 2012 la nam tién dé cua du an nay. Cung vdi t6c do
phat trién vé quy md cla cac doanh nghiép trong khu vuc, du an Khu Cdng Nghiép
Poéng Binh du kién sé& trién khai tién dd 1&p day dién tich cho thué. Trong ndm 2012, du
kién cho thué va ghi nhan doanh thu 5% dién tich, hoach toan 43,2 ty dong doanh thu
va lgi nhuan trirgc thué€ du kién gan 11 ty.

= Du an Khu Cong Nghiép Ham Kiém: trong ndam 2012 du kién sé ky hgp dong cho thué
phan con lai dién tich cta du an. Dua trén cd s& ban giao cg sé ha tang cac hgp dong
da ky va hgp dong mdi ky két, doanh thu ghi nhan trong nam 2012 du tinh vao khoang
96,5 ty dong va Igi nhuan trudc thué 27 ty dong.

= Du an Khu Céng Nghiép Ham Kiém md& rong: quy mo du an rong vao khoang 150 ha.
Day la du an giai doan 2 clia du an Khu Cong Nghiép Ham Kiém I. Udc tinh doanh thu
dugc ghi nhan trén cg sd ban giao 5% dién tich cho thué, s6 tién ghi nhan khoang 28,5
ty dong, Igi nhuan trudc thué udc tinh gan 8 ty dong

* Du &n Khu Dan Cu Ham Kiém: Téng quy mé du an vao khoang 63 ha, du kién xay dung
nha pho lién k€ véi thiét k€ 1 trét 2 [du. Doanh thu ban dau trong giai doan 2012 cua du
an udc tinh dat 5% trong tdng doanh thu hon 2.000 ty cla du dn. Doanh thu du kién:
100 ty, Igi nhuan du kién: 24.7 ty dong.

= Du &n Khu Dan Cu Long An: Du an khu dan cu Long An véi tdng quy mé du an 57.4 ha,
thiét k& nha biét thu’ va nha phé lién k&. Du kién trong giai doan nay, viéc trién khai ban
san phdm nha s& mang lai doanh thu gan 200 ty (dat dugc gan 10% trong tdng so
doanh thu du an) va Igi nhuén trudc thué du kién dat 40 ty (chiém 8% trong tong Igi
nhuan trudc thué cta toan bo du an)

» Du &n Tai Dinh Cu Can Thd: ndm 2012 s& ddy manh tién dd thi cdng hoan thanh ban
giao san pham trén cd sd ghi nhan doanh thu bang xap si 40% tong doanh thu cla toan
bd du an. Udc tinh doanh thu khoang 68,5 ty dong va Igi nhuan trudc thué dat han 14
ty dong trong giai doan nay.

= Du an Khu Db Thi Can Tho: du &n véi téng dién tich 320 ha, day la du an t6 hdp cac
khu nha & lién k&, nha biét thu va cao &c cdn hd. Téng doanh thu du &n udc tinh gan
15.000 ty va dudc thuc hién qua nhiéu giai doan, du kién s& két thic viéc trién khai vao
nam 2016. Trong giai doan 2012, du an day la giai doan dau tién dua du an vao khai
thac, du ki€én doanh thu trong giai doan nay sé mang lai khoang 1.000 ty déng (chiém
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gan 7% téng doanh thu toan du an) bao gém viéc ban cac san phdm nha phd lién ké,
biét thu. Udc tinh Igi nhuan ndam 2012 cda du an ghi nhan khoang 200 ty dong trudc
thué.

= Du an trudng Dai Hoc Dong Bang Clru Long: day la mét du an rat riéng thudc hé théng
Hoang Quan so véi cac cdng ty b4t dong san cung nganh. Du an vdi tdng quy md
khoang 102 ha, ngay tai khu vuc trung tam thanh ph6é Can Thg. Du kién trong nam
2012, Hoang Quan dua vao khai thac va mang lai doanh thu gan 100 ty déng (chiém
hon 5% trong tdng doanh thu clia du’ 4n) va Igi nhun trudc thué

* Dy an khu phi thu€ quan Tra Vinh: Nam ngay vi tri trong~dié’m khu vuc, thuan Igi cho
vién van chuyén thdng thucng hang hoé bang dudc sdng lan dudng bién, du’ an khu phi
thu€ quan Tra Vinh vdi tong dién tich 500ha du kién sé& dugc dua vao khai thac vao ndm
2012, doanh thu trong ndm udc tinh chiém khoang 5% (trong téng doanh thu hon
1.800 ty cua toan bd du an) han 120 dong va déng gop hon 25 ty dong Igi nhuan trudc
thué.

Panh gia cua to chirc tu van vé ké hoach Igi nhuan va co tirc

Nén kinh t& Viét Nam dang c6 nhitng chuyén bién tich cuc, nganh xay dung va kinh doanh
bat dong san cling da cé nhitng dau hiéu am dan |én va hoat dong cia Cong ty cling dang phat
trién theo chiéu hudng kha quan. Cong ty c6 phan Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia Oc
Hoang Quan cé dinh hudng dau tu ro rang, dua ra cac chién lugc dau tu, k€ hoach tai chinh va
phat trién du an cd hiéu qua. Cac du &n clia Hoang Quan dang dudc thuc hién ding nhu tién
db dé ra, dong thai Cong ty cling ti€n hanh cac hoat dong marketing va ban hang cé hiéu qua
dé tiéu thu san phdm cta minh.

Trén cd sd thu thap thong tin, phan tich thuc trang kinh doanh, tinh hinh tai chinh hién nay
cla Hoang Quan, cung véi viéc phan tich thi trudng kinh doanh bat dong san tai thanh phd HO
Chi Minh va cac tinh thanh 1an can, Sacombank-SBS cho rang k& hoach doanh thu va Igi nhuan
clia Hoang Quéan du kién trong giai doan 2010-2013 hoan toan ¢ thé dat dugc néu khdng xay
ra nhitng su kién rui ro bat kha khang.

C6ng ty Chlng khoan Sacombank-SBS Iuu y rdng nhiing nhan xét clia ching t6i chi cé gia
tri tham khao cho cac nha dau tu. Sacombank-SBS khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khao
Ban cdo bach nay trudc khi quyét dinh dau tu. Cac thong tin trinh bay hodc cac nhan dinh néu
trén khdng ham y Sacombank-SBS bao dam gia tri ctia ¢b phiéu va két qua dau tu vao cb phiéu
nay.

Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thuc hién cua Cong ty

Khong cé

Cac thong tin tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty cé thé anh hudng
dén gia co phiéu

Khong cé

CO PHIEU NIEM YET

Loai chirng khoan
C6 phan phd théng
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Ménh gia:

10.000 déng/cd phi€u

Tong s6 chirng khoan niém yét:
40.000.000 ¢6 phiéu

S& lugng cd phiéu bi han ché& chuyén nhugng

S8 lugng cd phan bi han ché chuyén nhugng clia C6 déng déc biét theo Nghi dinh 14/2007/ND-
CP Ia: 28.555.000 cd phan chiém 71,39% t6ng s6 c6 phiéu niém yét. C& dong ddc biét (bao
gdm Thanh vién Hdi ddng Quan tri, Ban Gidm déc, Ban Kiém soat, K& toan trudng) bi han ché
chuyén nhugng 100% c6 phiéu ndm gilf trong 06 (sau) thang k& tir ngay niém yét va 50% s6
cd phiéu nay trong 06 (sau) thang tiép theo.

T6ng s cd phan bi han ché chuyén nhugng clia Céng ty la 28.555.000 c6 phan, chiém 71,39%
tdng s6 c6 phiéu niém yét.

Gia niém yét:
38.000 dong/cd phiéu

Phuong thirc tinh gia:

Hoat ddng kinh doanh cGia Hoang Quan chi yéu la kinh doanh nha &, mua ban nha &, nhan
quyén st dung dat dé xay dwng nha & ban hoac cho thué, dau tw xay dwng co s& ha tang theo
quy hoach xay dwng nha & dé chuyén quyén sir dung dat. Cd phiéu ctia Céng ty cd phan TV-
TM-DV bia Oc Hoang Quan hién nay chuwa giao dich rong rai bén ngoai nén viéc tinh gia cb
phiéu dwa trén viéc so sanh véi cac cong ty cung nganh.

Hién nay, cac doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh twong tw véi Hoang Quan da niém yét
trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh 1a Céng ty cb phan Dau tw va Kinh
doanh nha Khang bién (KDH), Céng ty c6 phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh (BCI), Cong ty
cbd phan Xay dwng S 5 (SC5), Cong ty cd phan Phat trién Nha Tha Bic (TDH), Cong ty cd
phan Licogi 16 (LCG). Pay la nhivng dai dién tét nhat cho nganh kinh doanh B4t déng san da
niém yét trén san HOSE.

Dé xac dinh gia tham chiéu cho ¢ phiéu Hoang Quan, chang tdi dung phwong phap chi sé so
sanh véi cac cong ty trén. Tinh dén ngay 31/08/2010, cac chi s6 cla cac doanh nghiép bét
dong san trén nhw sau (theo sb liéu cong bd tai www.hsx.vn va tinh toan ctia SBS):

KDH BClI SC5 TDH LCG Trung
binh

EPS (4 quy gin nhat) 3540 3910 4.050 5880  7.160

KLCP dang lwu hanh 43,16 72,267 11,35 37,875 37,5
(triéu cp)

Thi gia (31/08/2010) 42.400 41.000 46.000 35.800 35.100

P/E 11,98 10,49 11,36 6,09 4,90 8,96

Phwong phap P/E
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Qua két qua tinh EPS cla 4 quy gan nhéat (tinh dén quy 2/2010), tinh dén ngay 31/08/2010, chi
sb6 P/E trung binh cutia cac cdng ty nganh bat déng san trén 1a 8,96. Ta c6 thé dung mic P/E
nay dé lam P/E ky vong cho cb phiéu Céng ty c6 phan TV-TM-DV Bia Oc Hoang Quén lic niém
yét 1én san HOSE.

Hoang Quan cé vén diéu 1& 400 ty ddng va sbé lwong cd phiéu dang lwu hanh binh quan Ia 40
triéu cd phiéu.

Nam 2010, dw kién lgi nhuan rong cia Hoang Quan la 200 ty déng twong tng véi EPS 2010 1a
5.000 déng/cd phiéu. Theo Ban Giam Dbc cong ty, trong 9 thang ddu nam Hoang Quan wéc
tinh doanh thu dat trén 500 ty, va dat trén 80 ty dong loi nhuan sau thué, tdng hon 36% so voi
lgi nhuan ca nam 20009.

V&i cac hop dong cho thué tai khu céng nghiép Binh Minh va khu céng nghiép Ham Kiém da
duoc ky két va sé giao dat trong quy IV ndm 2010, Hoang Quan sé ghi nhan hon 450 ty doanh
thu va 120 ty loi nhuan sau thué trong quy cudi ndm. Cung vé&i thu nhap tr cac dw an khu dan
cw Cherry Apartment, Khu dan cw Binh Minh, Khu biét thy sinh thai Hoang Quan, v.v, céng ty
sé& dam bao hoan thanh ké hoach doanh thu va lgi nhuan da dé ra trong ndm 2010. Nhw vay,
véi P/E 14 8,96 thi gia tri twong (rng méi cb phiéu la 44.800 ddng/c phiéu.

Cac dv an clia Hoang Quan dang dwoc trién khai, dwa vao kinh doanh va doanh thu, lgi nhuan
chd yéu thu dwoc sé tap trung vao giai doan tir nam 2010 tré di. Vi vay, gia tri s6 sach hién tai
ctia mdi cb phiéu cong ty khéng phan anh dwoc gia tri noi tai va tiém nang phat trién ctia Coéng
ty. Chung t6i théng nhat khéng dung phwong phap P/BV dé dwa ra mirc gia tham khao cho nha
dau tw.

Trong thoi gian 1 thang gan day, cb phiéu ctia Hoang Quan dwoc giao dich trén thj trworng OTC
(thi trwng chiing khoan chua niém yét) véi mirc gia dao déng trong khoang 33.000-35.000
ddng/cd phiéu.

Trén co s& phan tich danh gia trén, dé tao tinh hap dan cho cb phiéu, ching t6i dé& nghi mic
gia tham chiéu cta Hoang Quan khi niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM la
38.000 dong/cd phiéu.

Gidi han vé ty 1& nam giir d6i véi ngudi nudc ngoai

Diéu 1é td chirc va hoat ddng cia Coéng ty khdng gidi han ty 1é ndm gill cd phiéu cua Cong ty
dbi véi ngudi nudc ngoai. Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cua Thu
tudng Chinh pha vé ty 1€ tham gia cla bén nudc ngoai vao thi trudng chirng khoan Viét Nam,

khi Cong ty dugc niém yét, ty 1€ s& hitu cliia nha dau tu nudc ngoai giGi han t6i da 1a 49% tong
s& cd phiéu dang luu hanh clia Cong ty.

Hién nay, ty 1& ndm gilf cla cd déng nudc ngoai la 0%

Cac loai thué cé lién quan

- Thué Thu nhap doanh nghiép: T 01/01/2009 Cbng ty nop thué€ thu nhap doanh
nghi€p theo Thdng tu 130/2008/TT-BTC cua B Tai chinh ngay 26/12/2008 vdi thué sudt la
25%, hién dugc gian thdi han ndp thué cua so thué thu nhap doanh nghiép hang quy la 9
thang k€ tir ngay hét thdi han ndp thué theo Théng tu s& 03/2009/TT-BTC cua BO Tai
chinh ngay 13/01/2009.

- Thué Thu nhap ca nhan: Cong ty thuc hién khau tror va ndp theo Théng tu s6
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 va Théng tu s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 cua
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BO Tai chinh, hién dugc mién thu€ thu nhdp c& nhan theo Thong tu s6 160/2009/TT-BTC
ngay 12/08/2009 cua B0 Tai chinh:

+ Ddi véi thu nhap tir tién luong, tién cong: Thai gian dugc mién tir 01/01/2009 dén
hét ngay 30/06/2009. TUr ngay 01/07/2009 phai nOp thué thu nhap ca nhan theo quy
dinh.

+ P&i vdi thu nhdp tir dau tu von, tir chuyén nhugng vén (bao gdm ca chuyén
nhugng ching khodn): Thdi gian dugc mién thué tir 01/01/2009 dén hét ngay
31/12/2009. T&r 01/01/2010 phai nOp thué thu nhap ca nhan theo quy dinh.

- Thué Gia tri gia tang: Cong ty thuc hién tu ké khai va nOp thué gia tri gia tang theo
phudng phap khau trir va ap dung theo Thong tu 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cla
BO Tai chinh.

- Cac loai thué khac (thué Mon bai, thué Tai nguyén...) : Cong ty tu ké khai va ndp theo
quy dinh hién hanh khi c6 phat sinh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN DPEN VIEC NIEM YET

1. To chirc niém yét

CONG TY €O PHAN TV-TM-DV DPIA O6C HOANG QUAN
Dai dién theo phap ludt : Ong Truang Anh Tudn

Ch(rc vu : Cha tich HDQT

Dia chi tru s& : 31-33-35 Ham Nghi, P. Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP. HCM
bién thoai : (84-8) 3914 4016

Fax : (84-8) 3914 4035

Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban cao bach nay la phu hgp véi thuc
té€ ma chlng toi dudc biét, hoac da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.

2. To chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN (A&C)

Pai dién : Ong BUi Van Kha

Chirc vu : Ph6 Tng Gidm déc

bia chi : 229 Bong Khdi, Quan 1, TP. HO6 Chi Minh
bién thoai : (84-8) 38 272 295

Fax : (84-8) 38 272 300

CONG TY TNHH BDO VIET NAM

Pai dién : Ba Nguyén Thi Thanh

Chirc vu : Phé T6ng Gidm d6c

bia chi : 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quan 1 H6 Chi Minh
bién thoai : (84-8) 62 200 237

Fax : (84-8) 62 200 265

3. TO chirctu van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TiIN

Pai dién : Ong Nguyén Thanh Hting

Chirc vu : Téng Gidm déc

bia chi : 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, TP. HCM
Dién thoai : (84-8) 6268 6868

Fax : (84-8) 6255 5957
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VII.

CTCP TV-TM-DV PIA OC HOANG QUAN

Ban cao bach Niém yét

PHU LUC

Gidy CNPKKD qua cac [an thay doi;
Diéu lé Cong ty;

So yéu ly lich Thanh vién HDQT, Ban Téng Gidm déc, Ban ki€ém soat, K& toan trudng;
B&o cdo tai chinh cd kiém toan ndm 2008;
Bao cdo tai chinh cd kiém todn ndm 2009 (riéng va hop nhét);

Bdo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2010 da soat xét

Cac tai liéu khac./.
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PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN TV-TM-DV PIA OC HOANG QUAN

U TICH HPQT

c" A -
) _‘ ,
.

TRUONG ANH TUAN
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
B I
BUI KE THIEN NGUYEN HOAI THU

r PAI DIEN TG CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
NGAN HANG SAI GON THUONG TINk.

NGUYEN THANH HUNG
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